
房地产业

某房地产企业：营改增后，我公司由于
暂未开发新项目，一直选择简易计税方式申
报纳税，税负下降明显。后期开发新项目后
选择一般计税方式，税负会有所反弹吗？

国税机关：房地产业简易征收的征收
率为5%，由于增值税属价外税，实际税
负为4.76%。选择一般计税方法后，税率
为11%，如果在进项抵扣不充分的情况
下，税负是有可能反弹的。

某房地产企业：选择一般计税方法
后，我们公司具体有哪些项目可以进项抵
扣，具体抵扣的税率又是多少？

国税机关：以一般的房地产企业为
例，允许抵扣的进项税额主要由几下几部
分构成：1、向建筑公司支付的建筑安装
费用，按11%计算进项税。若建安企业
选择简易征收方式，按3%计算进项税

额。2、以甲供或清包方式与建筑公司合
作时购入的建筑用原材料，按17%计算
进项税额。3、办公用品、水电费、小汽车
费用、低值易耗品等，按17%计算进项税
额。4、差旅费、诉讼费等等，按6%计算
进项税额。以上所有的进项抵扣项目均
以能取得增值税专用发票为前提。

某房地产企业：现在我们仍处于改革
的初期阶段，财务部门对营改增后许多涉
税业务还不太熟悉，国税机关有什么好的
意见或建议能让企业在合理合法的情况
下尽可能的降低税负？

国税机关：企业将生产经营方案与国
家税收政策结合起来，合理开展税收筹划
对减轻企业税收负担有十分积极的作
用。根据房地产行业的经营特点，我们给
出如下建议以供参考：第一，合理选择房
地产老项目计税方法。对于在2016年4
月30日以前已完工的房地产老项目，毋

庸置疑应选择简易计税方式，对于开工日
期在2016年4月30日之前，但5月1日
以后仍需要发生大笔支出的项目，应综合
考虑新支出能否取得专票，新支出占项目
总价值比例等因素测算两种计税方式下
企业的应纳税额，选择税负较小的计税方
式。第二，合理选择施工单位和供应商。
首选具有一般纳税人资格的施工方和供
货方合作。建筑方包工包料的，房地产企
业应要求对方开具11%的全额增值税专
票以便抵扣。采取甲供或清包方式的，采
购原材料时应要求供货方开具17%的专
票。当小规模纳税人的销售价格低于一
般纳税人时，需测算因价格低增加的利润
能否弥补不能抵扣进项税额的损失，如果
能则可以选择小规模纳税人。第三，活用
税收政策拆分业务提高抵扣率。利用增
值税的税率不同，合理拆分业务，提高抵
扣点数。如房地产企业开发小区绿化工

程时，选择将该业务整体分包给某园林公
司，最后可以取得整体造价的11%的专
票抵扣。若选择自行购买花草树木，再将
种植维护工作交给园林公司，购买花草树
木的造价部份就可以按照13%的税率进
行抵扣。很显然，业务拆分后抵扣点数提
高了2%。第四，调整经营战略，降低整
体税负。企业应将自身的经营策略与税
收政策综合考虑，通过选择更合适的项目
布局以期达到减税的效果。由于增值税
的抵扣机制，房地产企业可以选择更多地
可以抵扣的项目如精装房（精装房的家
具、灯具、洁具、装修材料均可以抵扣）来
开发，增大抵扣面从而降低税负。

营改增四大行业降税减负小妙招

新闻部主办 责任编辑：张敏

电话：0715－81287702版
2017年4月13日 星期四

E-mail:xnrbxwb＠163.com 综合新闻

咸宁天气：今明两天多云到晴天，气温继续回升；后天，多云局部阵雨。具体预报如下：4月13日：晴天，偏南风1～2级，9～24℃；4月14日：晴天，偏南风1～2级，12～28℃；4月15日：多云，局部阵雨，偏南风1～2级，17～30℃。今天相对湿度：50～90%

本报讯 记者王凡、通讯员李旭报道：
10日，记者获悉，市级财政每年预算3000
万元，以“以奖代补”形式，用于支持绿色产
业体系建设、提升旅游公共设施、打造特色
示范小镇、新型农村社区建设、环境综合治
理、交通路网建设和精准扶贫计划7项工
作。

其中，支持幕阜山生态旅游公路沿线
绿化建设。对沿线绿化每公里奖补1万
元，重要节点每亩奖补1万元；对沿线立面
整治按实际完成建筑面积，每平方米奖补
50元；新建建筑采用推荐的鄂南民居风格
建筑户型图集建设的，每户奖补5000元。

支持镇、村级污水管网建设。持镇、村

级污水管网建设，每公里奖补1万元；建成
符合国家技术标准的污水处理设施（含无
动力污水处理设施）、供水设施、垃圾处理
设施每个奖补1万元；建成垃圾中转站每
个奖补1万元；购置3吨以上垃圾转运车
辆的，每辆奖补1万元。

支持文化设施建设。按相关标准建成

的文化文体广场，镇级奖补3万元，村级奖
补1万元；“户户通”广播电视工程，每村奖
补1万元；广播“村村响”工程，每村奖补
3000元。

支持特色小镇建设。每年度根据考评
结果将14个特色小镇分为三类：一类乡镇
3个，每个奖补100万元；二类乡镇8个，每
个奖补50万元；三类乡镇3个，不予奖补。

支持新型农村社区建设。每年度根据
考评结果将新型农村社区分为三类：一类
社区3个，每个奖补20万元；二类社区4
个，每个奖补10万元；三类社区不予奖补。

10日晚上，孩子睡着后，小袁拿出手
机开始“刷屏”：晒产品信息、收顾客订单、
发养生知识……

小袁和老公是天门人，在温泉就业并
安家。两年前生完孩子后，小袁变成了全
职妈妈，家里靠老公一个月3000多的工资

维持，经济压力骤增。在一家知名药厂工
作的姐姐建议：做微商，销售养生产品。

“不用门面、不用上街做营销、时间自
由，微商挺适合我这样的全职妈妈。”有了
可靠的货源，小袁的微商之路走得还算顺
利，有时候比上班赚得还多。

果果走上微商之路则是另一个模板：
酷爱烘焙的她，原本只是在朋友圈晒晒自
己的“作品”，没想到大家纷纷求购并转发。

个性化的裱花设计、货真价实的材料、
松软香甜的口感，朋友圈里口口相传，找果
果订做蛋糕、饼干的人越来越多。在家人

的支持下，果果干脆购齐了一整套烘焙设
备，专职烘烤各种甜点在朋友圈卖。

“一个月也有万元左右的收入。”利用
自己的专长，无意间创业成功，果果喜悦之
情溢于言表。

记者调查发现，零食水果、护肤产品、
养生保健、服装首饰……微商的经营范围
几乎覆盖了人们日常生活所需，俨然一个

“大卖场”。

微商，想说爱你不容易
记者 王远远

零食水果、面膜口红、阿胶红糖、艾灸推拿……打开微信朋友圈，吃穿住用行应有尽有。在
为微商便捷性点赞的同时，也有人吐槽质量难保——

朋友圈变“大卖场”

方便快捷，作为一种全新又时尚的购
物方式，微商赢得了不少年轻人青睐。

“刷新一下朋友圈，吃的用的应有尽
有，微信转账、发红包也方便得很。”在一装
饰公司做设计师的小洁说，平时工作比较
忙，少有时间去逛街，微商大大方便了自己

的生活。
年轻妈妈陈静也是微商的忠实拥趸。

孩子出生后，陈静对市场上的婴幼儿产品
总感觉不放心，微商海外代购的出现，满足
了她的需求。现在，孩子的奶粉、护肤品、
维生素、钙片等，陈静都选择海外代购，“朋

友圈里做海外代购的大多是朋友或老同
学，质量靠得住。”

但是并非所有人都对微商“买账”。提
起微商，在市直一机关单位上班的马倩就
很恼火：“打开朋友圈，满屏都是广告和‘鸡
血’宣传，一些有价值的信息、有深度的文

章，都被淹没了。”扛不过微商的宣传攻势，
马倩干脆把他们全部屏蔽，图个清静。

市民婷婷对微商也颇有微词：“借助微
商创业本来是好事，但很多人走到了极端，
人情味都没了。”婷婷讲述，前不久，一个多
年不见的高中同学突然加自己微信好友，
叙旧的话没说几句，就开始推销自己的保
健产品，一个疗程就是几千元。婷婷初遇
老同学的兴奋劲儿荡然无存。

点赞吐槽观点不一

“微商真的便宜吗？”采访中，不少人对
此表示怀疑。

“水果比水果店还贵，对方称是原产地
新鲜采摘、直接发货；收到的水果看上去并
不是太新鲜，对方说是运输的原因，不影响
品质。”市民陈磊表示，有过几次这样的经

历后，他对微商产生了不信任。
微商的主要销售模式依靠的是熟人关

系，由此也带来了维权的烦恼。
市民王汝梅在一个做微商的同学那里

买了一套运动服，收到后发现，衣服是高仿
的，穿几天就起球，价格也并不比实体店的

正品便宜很多。碍于同学情面，王汝梅只
好自认倒霉，“以后还是从实体店买，出现
质量问题至少有地方说理。”

记者采访中发现，很多活跃在朋友圈
的微商都没有实体店，无销售许可证、无营
业执照、无信用担保，店家真实信息很难了

解。一旦发生消费纠纷，工商部门难以介
入处理，维权的难度较大。

市工商局一名工作人员表示，微商维
权难点在于属地管辖权难以确定，因为微
商遍布全国各地，一旦出现消费纠纷，需要
找到管辖该微商的当地工商部门维权。

因此，他提醒消费者，面对“熟人间的
营销”，更要擦亮双眼，理性消费，注意规避
风险。

维权不易理性消费

热爱家乡
从娃娃抓起
7 日，市交通幼儿园大班的孩子们前

往市规划局展览馆，在讲解员的引领下，
了解咸宁的历史、资源和经济文化建设。
通过参观，孩子们多方位、多角度地了解
咸宁，知晓它的过去、现在和未来，使孩子
们更加热爱这片养育他们的热土。

记者 陈红菊 摄

我市财政每年派发3000万“红包”
支持特色小镇等7项工作

我市举办

全民读书日活动
本报讯 记者朱亚平报道：为大力营造读书会、好

读书、读好书的良好社会氛围，提高全民思想文化素
质，打造书香咸宁，营造浓厚的读书氛围，11日，市全
民阅读活动领导小组在市文体新局召开了2017年咸
宁市世界读书日·全民读书月暨“两创三促”经典诵读
活动的筹备会。

筹备会相关负责人介绍，2017年经典诵读活动将
于4月21日在湖科学术报告厅举行，活动主题为“快
乐阅读·书香咸宁”，活动内容包括启动式、香城读书讲
坛、湖科第六届读书节系列活动、精品畅销书及优秀图
书展销、流动图书车服务宣传等活动。

启动式将由市地税局、市消防支队、市农业局等7
个单位，分别代表机关干部、军人、职工、农民、小学生、
青年、老年人等不同人群，开展“两创三促”经典诵读活
动；读书讲坛将以《读书与人生》为主题，由湖北大学文
学院博士生导师、教授、省作协副主席樊星主讲。

环保美文有奖征集启事

环保进行时

由咸宁市环境保护委员会和咸宁市总工会主
办，咸宁市环境保护局、咸宁广播电视台等单位承
办的以“崇尚绿色生活，共建绿色家园”为主题的

“大美咸宁·环保美文电视诵读大会”现面向全社
会有奖征集美文。

环保美文形式不限，要求文字表达真情实感、
具有丰富感染力。诗歌不超过50行，散文不超过
1000字，内容原创，谢绝抄袭。征集作品届时组
织专家评选，对优秀作品评奖、集中在报纸环保网
站等刊登，并在“6·5”环境日举办的“大美咸宁·环
保美文电视诵读大会”诵读。

投稿邮箱：470340756@qq.com
截止日期：5月16日。联系电话：15871947337

我市切实加强

干部教育培训统筹力度
本报讯 记者程慧报道：12日，我市召开干部教

育培训联席会议，市委常委、组织部长王济民出席。
王济民指出，做好干部教育培训工作不能仅仅停

留在倡导层面，而应落到实处，把倡导转化为现实成
果，党员干部尤其是年轻干部要养成学习和思考的习
惯，形成鲜明导向，不断提升政策理论水平。

王济民强调，干部教育培训一定要充分利用资源，
要加强教育培训成效的考察测评力度，既要确保党性
教育能够触及灵魂，又要通过业务培训切实提升干部
能力。同时，要强化干部教育培训机制的建立与衔接，
运用好干部教育联席会议制度平台，积极营造出有利
于干部学习和干事的良好氛围。

王济民要求，干部教育培训要体现出科学性和精
准度，通过受众导向，提升干部岗位职能教育培训的针对
性，增强学习样本的代表性；通过问题导向，帮助干部找
出工作中存在的难题，并在教育培训的基础上，促进工作
能力的有效提升；通过目标导向，明确干部教育培训的目
的和要求，并根据学员需求，安排对应的教育培训内容。

市领导到咸安区大幕乡

开展“走村巷·连民心”活动
本报讯 见习记者吴钰报道：12日，市委常委、宣

传部长闫英姿到咸安区大幕乡开展“走村巷·连民心”
活动，调研督办精准扶贫工作。

闫英姿来到大幕乡泉山口村村委会，为该村贫困
户送上食用油、种子、化肥，助力春耕发展。在泉山口
村11组贫困户程传达家，闫英姿给他送上慰问金，并
鼓励他尽早搬进新房。在西山下村茶叶基地，闫英姿
详细了解了茶园发展状况，要求茶园实施精细化管理，
带动更多贫困户。

在大幕乡政府，闫英姿听取了泉山口村精准扶贫
工作的汇报，要求市、区各相关单位在产业发展、基础
设施建设等方面加大对泉山口村的支持力度，泉山口
村要借这一契机，实现跨越式发展；市直挂点牵头的宣
传部门要发挥自身优势，做好基层精神文明创建工作，
力争泉山口村走在全市前列；大幕乡自然资源丰富，要
集聚力量发展优势产业，做好旅游资源的推介工作，力
争吸引更多有效投资，带动产业发展，让精准扶贫扶到
群众心坎上，解决群众最迫切的需求。

我市改善农村生活环境

全力推进特色小镇建设
本报讯 记者程慧报道：12日，全市农村生活垃

圾、乡镇生活污水治理和特色小镇建设会议召开，副市
长吴刚出席会议。

会议指出，要从落实国家生态文明建设战略的高
度，充分认识开展农村生活垃圾、乡镇生活污水治理和
特色小镇建设的重要意义，切实把这项工作摆上重要
日程；要锁定省委、省政府下达和市委、市政府确立的
工作目标不动摇，围绕目标，迅速行动，早动员、早部
署，确保提前完成目标任务。

会议强调，要坚持建设与运营、城市与乡村统筹发
展。在农村生活垃圾治理和污水处理项目规划设计、
工程建设阶段，要充分考虑运营管理中可能出现的各
种问题，特色小镇建设要注重基础设施建设和服务功
能的完善，更要注重特色产业的培育和实体经济的发
展，促使传统产业提档升级，加快小镇经济发展。


