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我市在合肥举办土地推介会
本报讯 通讯员沈海涛、记

者董敏报道：6月13日，“香城泉
都·美丽咸宁——2014湖北·咸
宁（合肥）土地专场推介会”在安
徽合肥成功举行。此次推介会
由咸宁市人民政府主办，市国土
资源局承办，安徽省房地产商
会、市土地交易中心和湖北嘉隆
国际拍卖有限公司协办。推介
会还得到安徽省侨商联合会、安
徽省湖北商会、湖北省武汉市城
市圈商贸服务协会等单位的大
力支持。

推介会上，咸宁代表团对咸
宁的交通区位、生态环境、经济
发展、城市化建设、土地市场和
房地产业的发展以及部门服务
等方面进行主题推介。并通过
恢弘大气的城市宣传和土地项
目专题片、精致详尽的投资环境
说明暨土地招商画册、丰富全面
的城市地块资料等，充分展现咸
宁优越的区位交通、独特的城市
形象和发展潜力。保利地产、恒
生阳光、乐富强、国购集团、长安
开元等知名企业和全国十多个省

驻安徽商会受邀参加推介会。
数家参会投资商反映：现在

大部分一二线城市地产市场基
本饱和，高投入低产出，像咸宁
资源优势明显、交通便捷、投资环
境良好的城市不多。另外，咸宁
的房地产业起步晚、发展快，市中
心城区高品位、成规模的中高档
住宅小区还不多，还不能满足广
大市民的需求，是一支潜力股，表
示要派员到咸宁实地考察。

推介会吸引了十余家主流媒
体的关注，合肥电视台对市长助
理皮凌进行了专题采访。

此次推介会是我市今年继
武汉、南昌等地招商后的第4次
土地推介活动，目的是进一步加
强区域间的合作，将《咸宁共识》
有关内容落到实处，吸引更多客
商来咸宁投资考察。通过大力
招商宣传，咸宁市今年土地市场
延续了较为良好的势头，包括梓
山湖新城、咸嘉新城和市城区等
在内的市本级半年土地交易额
超过20亿元，创历年同期交易额
最高值。
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本报讯 记者董敏、通讯员
镇小薇报道：6月21日，天成家
居二期大厅内，人头攒动，嘉宾如
潮。“天成摩尔开盘”暨黄日华见
面会隆重启幕。在现场浓郁的金
庸武侠风烘托下，“大明星”黄日
华闪亮登场，给所有的咸宁的朋
友以及天成的商户和投资客送上
了最真诚的祝福，与咸宁星迷进
行经典对唱、热情互动，为华粉们
倾情上演了一场穿越盛宴。

据统计，当日天成摩尔开盘
商铺劲销652套，这是继天成家
居二期商铺连续2年稳夺咸宁销
售榜首后，天成旗下商铺再度创
造的销售奇迹。据天成摩尔销售
负责人表示，此次推出的天成摩
尔商铺，销售政策实现了强势升
级，“150%回购”的无忧投资计
划，将从商铺的投资安全性能上
给予客户信心保障。如客户对所
购买商铺增值收益不满意，即可
受到“150%回购”政策的保护，
开发商无理由以原价的150%回
购客户所购商铺，以求最大限度
地降低客户的投资风险，让客户
在专业代管的服务下，轻松享受
资产安全增值的快乐。

商铺出租给谁？租不租得

出去？针对客户的疑虑，天成摩
尔方给予了肯定的答复。天成
摩尔招商发布会已经在6月14
日成功举行，当天百货、奥特莱
斯、超市、餐饮、娱乐、亲子、数
码、电器、服装等1000余名品牌
商户到场，并进行意向签约，天
成摩尔整体招商已完成 65%。
届时天成摩尔将形成品牌的强
势阵营，投资客购买商铺100%
不愁租客。

天成摩尔定位为旅游城市
综合体，目标打造成咸宁旅游第
三极，将创新规划“鄂南最大型
游乐城”“荟萃中国特色文化精
髓的文创体验馆（蜡艺彩绘、琉
璃馆、名人蜡像馆、气球博物馆、
肥皂体验馆、DIY体验馆）”“全景
观光小火车”“冰雪世界、室内卡
丁车、真人射击场”等新奇的特
色业态。同时，规划有百货、奥
特莱斯、超市、娱乐等业态。届
时，将改变以往城市单一的旅游
消费模式，实现来咸游客“泡在
温泉、赏在桂花、玩在天成”的全
方位旅游生活形态，以全面的旅
游娱乐业态承接武汉周末游、粤
湘赣等小长假经济游的广大游
客群，独当鄂南旅游商业名片。

天成摩尔开盘
30平米的LED、半山上的演唱会、

半米多高的海浪、上百米的彩虹滑道、
千人一起嗨……，在咸宁，你有过这样
的经历吗？这个夏季，温泉城带你进入
咸宁的清凉世界。

6月14日，在千人的爆嗨气氛下，
碧桂园温泉城“水上乐园”,终于揭开神
秘面纱。30多平米的大型LED，矗立
于潜山半山腰，神秘面纱刚揭开，全场
一片尖叫。人群中有人说，“这种演唱
会级别的观看效果，在咸宁还是头一次
见到，今天来到这里，真是大开眼界。”
伴随着世界杯的每一个进球，通过演唱
会级别的音响系统，将球迷的每次一呐
喊声，传递给在场的每一位观众。现场
无不惊叹，只有在碧桂园，才能享受得
到这种顶级的待遇。

“躺在海浪池的水床上，迎合着半
米多高的海浪，享受着海浪拍打的感
觉，够爽“，现场一位年轻小伙子脱口而
出，“以前只有在欢乐谷才能有的享受，
现在不用出远门，一脚油门，就到了，太
给力了。”

不过，劲爆全场的，还是山脚下上
百米长的彩虹滑道，有适合青年人士享
受的猛冲型滑道，在该股滑道上，你可以
享受瞬间失重的滑落感觉；有适合心跳
型的，高空高抛型，在出滑道时，被抛出
离水面半米高的高度在落水；也有山路
十八弯型，多重弯道，悠然间慢慢落水。

如何搞到入场门票是很多朋友比
较关心的，本报记者向碧桂园温泉城工
作人员了解到，他们在碧桂园温泉城官
方微信定期做抢票活动，想去的朋友可
以多加关注。

6月23日，保监会公布《关于开展
老年人住房反向抵押养老保险试点的
指导意见》(以下简称《意见》)，7月1日
起老年人住房反向抵押养老保险试点
将在北京、上海、广州、武汉四地开始
实行。对此，多位专家表示“以房养
老”前景并不明朗，它是养老体制的补
充，但未来风险的关键问题还是在于
房产的估值上可能出现争议，老年人
的权益很难得到保障。

“以房养老”国外很普遍 国内是
养老体制补充

所谓“以房养老”，即房屋产权拥
有者把自有产权的房子抵押给银行、
保险公司等金融机构，金融机构在综
合评估借款人年龄、生命期望值、房产
现在价格等因素后，每月给房主一笔
固定的养老金，房主继续获得居住权。

“以房养老”在国外是一种较为普
遍的养老方式。在美国，美国政府和
一些金融机构还推出“以房养老”的

“倒按揭”贷款，对象为62岁以上的老
年人;日本“以房养老”通常选用“倒按
揭”形式，适用于55岁以上的人群。

而在中国，“以房养老”将会怎样
发展?对外经济贸易大学教授王国军
在接受中新网金融频道采访时表示，

“以房养老”前景并不明朗，它是养老
体制的补充，只适合一部分群体，传统
习惯上老人会把房产留给子女。发展
前景需要看制度设计是否科学合理。

保险和房地产联姻 风险系数
加大

“以房养老”把保险和房地产结合
在一起，如何进行有效的风险管控?对
此，对外经济贸易大学副教授徐高林
对中新网金融频道提出了四个风险因
素：房价波动、利率波动、寿命波动和
现金流风险。他说保监会在调研的基
础上对风险已经做出了一道防线，试
点城市房价抗跌，我们更要关注未来
发展过程中的“意外风险”，在试点期
内不断的总结、学习。

风险的关键问题还是在于房产的
估值问题。王国军指出，房价一旦下
跌，对保险公司和银行和个人都是一
个大问题，究竟谁来承担这样一个损
失，银行、保险公司都不敢参与进来，

还是需要制度设计的合理，让人们没
有后顾之忧。此外，王国军还提出了
人们广为关注的“70年产权”问题，他
说，将来产权到70年以后房屋如何处
置将会是一个大问题。

显然，房价波动并不是唯一的风
险因素。徐高林还提出两个问题，一
个是完全独立产权和房产处置的问
题，也就是继承人和保险公司之间未
来会在房产价值上可能出现争议，对
房产的处置达不成一致;二是房屋中
途意外的风险，老年人的权益很难得
到保障。

关于投保人对产品的选择，王国
军说投保人需要根据自己的风险承担
能力和意愿来选择。根据保险公司对
于投保人所抵押房产增值的处理方式
不同，试点产品分为参与型反向抵押
养老保险产品和非参与型反向抵押养
老保险产品。参与型产品指保险公司
可参与分享房产增值收益，通过评估，
对投保人所抵押房产价值增长部分，
依照合同约定在投保人和保险公司之
间进行分配。非参与型产品指保险公
司不参与分享房产增值收益，抵押房

产价值增长全部归属于投保人。
市场潜力大 保险公司需把握
《意见》的出台敲定“以房养老”试

点，虽风险重重，但也是对养老制度的
创新。徐高林表示认同保监会的框
架，制度设计相对周密，保监会做出了
相对成熟的方案，增加了老年人的养
老方式，推动了老年人的养老制度，

“是个好事”。
在《南方日报》6月19日的报道中

显示，国家“十二五”规划指出，从2011
年到2015年，全国60岁以上老年人将
由1.78亿增加到2.21亿。据中国证券
网5月9日报道，险企对养老地产的热
衷源于市场前景广阔。有券商研究报
告认为，到2050年中国老年人消费需
求将达到5万亿元，当前每年为老人提
供的产品总价值不足1000亿元。

保险公司做好养老保险，会尝到
这块大蛋糕不少甜头。王国军表示，
中国的人口基数大，13亿人口老龄化
问题也越来越突出，保险公司在评估
风险和收益的基础上，设计出好的产
品，这将是一个很大的市场。

(据新华网)

以房养老7月1日起在京沪等地试行

你愿意抵押你的房子用来养老
吗？

对于这个问题，无论是武汉、上
海，还是北京、广州，得到的答案大多
是否定的。毫无疑问，保监会推出的
新版本的以房养老，并没有比银行版
的以房养老拥有更多的吸引力。

从表面来看，房子在抵押后降价
了，保险公司不会找抵押人索求差价
赔偿，而房价涨了，还可以获得相应
收益，抵押人做着稳赚不赔的买卖。
不过，事实真的如此吗?缺少更多细节
与造作标准的以房养老，你敢尝试吗?
综合各种新闻报道来看，以房养老试
点后，似乎难逃门可罗雀的场面。

从外围来看，我国养老产业空间
巨大。根据 2010 年人口普查的结果

显示，我国 60 岁以上老人占比约为
13%，也就是1.74?亿人，以人均每年3
万元开销计算，目前养老产业规模在
5.2万亿元左右。

不过，人们担心的是，以房足以
养老吗？足以支付日常的开销吗？

还没有具体细则之前，可以供我
们参考的，只有国外的先例。从美国
公开数据来看，2012年反向抵押贷款
财产评估价值的均值为25.2万美元，
平均借款本金的评估上限为15.8万美
元，折价率在60%多。如果按照2012
年单笔贷款余额13.2万美元计算，实
际相对于房产评估价值的折价率在
50%。

平安证券研报称，在不考虑未来
房价风险的情况下，如果三、四线城

市单处房产价格评估值在40万元，那
么利用房产进行反向融资的额度将
在 20 万元左右。如果借款人未来生
存年限是 20 年，每月实际收入不足
1000 元。显然这种“以房养老”模式
与现在的住房抵押融资相比优势不
大。

当老人考虑到以房养老的时候，
应该是现有收入难以支付日常生活，
可是，多出来不足 1000 元，对日常生
活的帮助并不是特别明显，尤其是假
如老人身体不好时，这笔钱更是难以
支付相对高额的医药费用。

或许有人会说，此次试点的四个
城市，应该房价都远不止 40 万元，也
就是说老人可以获得贷款相对高一
些，可问题也随之而来了，房屋估值

究竟如何计算，按照政府的最低指导
价还是最高指导价？只考虑房屋地
理位置和房龄吗？显然，这种房屋估
值计算要比购买二手房时所需要的
房屋估值计算复杂的多，房子拆迁搬
迁如何计算等问题都需要考虑在
内。这其中，还有一个问题，那就是
考虑所谓的房地产泡沫吗？这些城
市虽然房价相对较高，但同样，高昂
的生活成本也是生活在这座城市的
老人所必须承担的。

其实，绕来绕去，核心问题都只
有一个，那就是以房足以养老吗？靠
房屋抵押所获得的资金能够支撑起
养老产业吗？这些，都有待试点的结
果，不过，目前还不知道谁愿意做第
一个吃螃蟹的人。 （据新华网）

以房养老 谁愿做第一个吃螃蟹的人

碧桂园温泉城
“水上乐园”，嗨翻全城！ 咸宁市墙体材料革新与建筑节能办公室协办

地址：淦河大道39号勘察设计大厦五楼 电话：8255137

建筑节能
圆低碳居家梦想

本报讯 记者李发扬、实习
生程雯、通讯员王涛报道：24日，
省住建厅勘察设计与科技处领导
一行，在我市巡查、调研建筑节能
及勘察设计工作，对我市建筑节
能工作取得的成绩给予肯定的同
时，希望加大可再生能源建筑应
用的推广力度。

巡查组一行现场巡查了我市
传媒大厦绿色建筑、中心医院能
效监控平台、咸宁碧桂园等项目，
调研了市勘察设计院和地质队设
计院等。

今年，我市加强新建建筑节
能全过程的监督管理，严格执行
建筑节能“专项设计、专项审查、
专项施工、专项监理、专项监督、
专项验收”工作规范，积极引导和
支持具有条件的项目申报绿色建
筑星级标识评定，咸宁传媒大厦、
咸宁实验外国语学校、华彬金桂
湖现代农业科技示范园等项目已
确定为绿色建筑星级标识的创建
项目。其中，咸宁传媒大厦已通
过国家绿色建筑设计二星标识专
家评审，项目建筑面积达到3.6万
平方米。

同时，我市加大新型墙材推
广应用，推动“禁实”向纵深发
展。至目前，全市新型墙材年
产量达10亿标砖，新型墙材应
用 率 达 99% 以 上 ，自给率达
97%以上。

2010年 10月，我市被确定
为国家可再生能源建筑应用示范
城市，财政部共拨付我市专项补
贴资金6000万元。目前，我市确
定可再生能源建筑应用项目82
个，预备实施可再生能源应用面
积近194万平方米。

“截至目前，国家给我市下达
的可再生能源建筑应用示范城市
任务，经过努力，已完成60%。”
市建筑节能办相关负责人表示，
加大推广可再生能源建筑应用，
最大限度地利用好国家专项补贴
资金，需要建设单位积极参与，争
创示范项目。

发挥闭合式管理优势

我市建筑节能健康发展

咸
宁
在
售
楼
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楼盘名称

中亨尊品

香泉公馆

凯翔·康城

美好·星公馆

博仁·中百仓储广场

赤壁·永邦欧洲城

咸宁五金机电大市场

咸宁领秀城

项目地址

马柏大道169号(金叶社区对面)

咸宁大道特1号（新鄂高对面）

咸宁金桂路226号（中心医院旁）

温泉茶花路27号（希望桥附近）

咸宁大道鄂高旁

赤壁市陆水湖大道436号

107国道特6号武广高铁站旁

银泉大道109号

物业类型

住宅/商铺

住宅/商铺

住宅

住宅

住宅/商铺

住宅/商铺

商铺

住宅/商铺

建筑类型

高层

高层

小高层/高层

小高层

高层

小高层/高层

低层

高层/低层

参考售价（元/m2）及优惠信息

2588元起一次性付款96折按揭98折

3000元起，特价房一次性优惠13万元

均价3100元,一次性付款97折

3000元起

认筹特享：一楼商铺5万抵10万，二楼商铺2万抵5万

收官清盘！公寓19.5万/套；顶层3299元/平米任选；其余单位92折

均价4288元

住宅2600元起;商铺5000元起

特点及配套

低容积率宽阔楼距 35-175㎡多户型欧式园林配套完善

临客运站、轻轨站，中百仓储在建，鄂高陪读、投资首选楼盘

毗邻市中心医院、咸宁市博物馆,K2、K4、K6公交

城中央,名校旁(市实验小学、温泉中学),小户型，学习型园林

城中心，鄂高旁。15000平米中百仓储旗舰店装修中

中心商住区、建材街、学校、幼儿园、星级酒店、大型超市

五金商会支持,政府重点扶持,辐射鄂南综合贸易物流城

迎宾大道上;距浮山中小学500米,距中心医院1000米

开发商

咸宁市宁泰房地产开发有限公司

湖北三友房地产开发有限公司

咸宁市凯翔房地产开发有限公司

咸宁美好房地产开发有限公司

湖北森科置业有限公司

湖北永邦置业投资有限责任公司

咸宁市五洲置业有限公司

咸宁运通置业有限公司

售楼电话

8891666/8892666

8167777/8136111

8121111

8253366

8219998

5367888/5367889

8825588

8388699


