
随着人们生活水平的提高及消费观
念的转变，汽车已开始进入寻常百姓家。
根据第六次人口普查数据显示，咸宁全市
常住人口家庭户数共 693808户。而咸宁
市车管所上牌记录表明，截止2013年4月，
全市私家车（不含公车）保有量为58000多
辆，平均每 11户家庭，就拥有一辆私人轿
车。显然，城区家庭拥有汽车的比例更
高。随着咸宁城市化的发展，以及城乡居
民收入和消费水平的提高，私家车的增长
速度将会越来越快。

车位不足产生的社会问题

私家车数量的迅猛增长，改变了人们
的出行方式，大大方便了人们的日常生
活。一方面给城乡道路交通的建设和管
理带来了新的压力，另一方面也给公共场
所和居住小区带来了停车难题。

首先，停车位配备不足导致小区居住环
境遭到破坏，一些小区由于车位不足，而
私家车辆越来越多，导致小区内车辆的停
放杂乱无章，一些绿地被车辆占用而遭致
损害，甚至原本的公共休闲场所也车满为
患，有些车找不到停车位便停在小区内的
道路上，不仅影响小区内的日常道路交通
安全，还堵塞了消防应急通道，一旦发生
意外，后果不堪设想。所有这些行为，严
重破坏了小区优美的居住环境，影响居民
的休闲生活和生命财产安全，小区的档次
和整体生活质量也随之降低，甚至影响小
区房地产的价值。
其次，停车位的不足，容易引发业主之间

的矛盾，从而影响邻里关系。由于车位不
足，一些车辆乱停乱放，必然引起其他人
的不满尤其是无车业主的不满。此外，由
于车位不足，有车一族则每天尽早回家抢
占车位，回得晚的业主则只能见缝插针，
将车停在仅有的空间甚至道路出口，影响
其他先停放车辆的出行，尤其第二天早上
上班时，一些车辆出入不得，而怨声载
道。小区内车主与车主由于抢占车位或
车辆被堵而经常产生矛盾，于是，在有车
业主之间、有车业主与无车业主之间经常
发生摩擦，严重影响了邻里关系，不利于
文明社区与和谐社会的建设。

再次，停车难问题导致业主与物业管
理公司之间矛盾升级。无车业主对有车
业主占用绿地等停车现象不满，有车业主
无处停车或车位被占用而对其他车主不

满，他们往往都会将怨气撒到物业管理公
司头上。而由于停车位配备的不足，物业
公司又不能及时解决这些问题，因此导致
双方矛盾激化。有些物业公司不征求业
主的同意，擅自将小区内的绿地和公共娱
乐设施拆除，改造成停车场后出租给车
主。有些物业公司对小区车辆的停放不
能有效管理，没有做到有效引导和有序停
放，只对乱停放的车辆贴单罚款，给业主
一种物业公司只知道罚款收钱却不服务
的印象。此外，物业公司工作人员的素质
参差不齐，有些工作人员服务意识缺乏，
服务态度差，不能有效地与业主进行沟
通，对业主之间由于停车等原因产生的矛
盾纠纷也缺乏适当的的疏导和协调能力，
引起业主的不满。

停车难原因分析

造成城市住宅小区内停车难问题的
原因是多方面的，既有小区停车位规划设
计上的不足，也有停车管理体制的缺陷，
但在笔者看来，最主要的原因，还是私家
车的迅猛增长引起的停车位需求与供给
之间的矛盾。

首先，小区规划的停车位配备不足。
八九十年代的老旧小区几乎没配备停车
位，由于当时私家车尚属稀罕之物，因此
可以理解。但一些近几年新开发的小区，
开发商为了尽可能多建房子，而对小区内
地面停车位的建设缺乏热情，没有按规划
指标将车位建设到位，有些小区按规划要
求建设了地下停车库，但开发商对地下车
库的停车位只卖不租，导致一个车位的价
格比一辆汽车的价格还高，业主觉得车位
太贵不愿买。这样，一些小区形成地上车
位紧张、地下车位空置的状况。

其次，近几年私家车数量迅速增长。
由于汽车产业的发展和城市居民收入平
的提升，汽车逐渐由原来城市家庭的“奢
侈品”变为一般的代步工具，使得居住小
区停车位规划建设的脚步远远跟不上私
家车增长的速度。据相关资料显示，目前
咸宁市私家车的增长速度是每月 2000台
左右，而城市中高档住宅小区几乎每个家
庭都有私家车，使得住宅小区停车的需求
和供给之间的矛盾日益紧张。

停车难缓解措施

停车问题可以说是我国城市面临的

一个共同难题。当前，从政府相关部门到
普通业主都已对停车问题形成共识，必须
采取切实有效的措施来解决住宅区的停
车难问题。

首先，新建住宅小区要注重规划引
导。对于新开发建设的住宅小区，应根据
小区建设规模，考虑居民现实需求和前瞻
性需要，科学合理规划车位，明确配建标
准。要将停车位建设纳入小区建设规
划。实现小区停车位建设与小区同时设
计、同时建设、同时竣工，车位数要与商品
房套数相匹配。

当前，我国部分城市已将普通住宅小
区停车位配建指标规定为最低约 2户配 1
个车位。但是实际上，咸宁大多数新建住
宅小区，远没有达到这一标准，随着私家
车数量的增长，各住宅小区将会出现越来
越严重的停车位不足问题。因此，规划局
应制定和出台《新建住宅小区停车位配建
标准》，对新建住宅小区停车位配建指标
进行强制性的规定，并对实施状况和效果
进行检查，对于停车位规划不达标准的，
不予发放施工许可证，对于建设不到位
的，不予竣工验收。考虑到城市发展和规
划建设的前瞻性，建议咸宁市对普通住宅
小区视容积率的不同，规定停车位的配建
指标至少每户 0.6-1个停车位，高档小区
的配建指标最低每户1个车位，达到“一户
一位”。此外，小区内停车位的建设要因
地制宜，地面、地下停车场建设并举，既有
效利用资源，又节约城市土地。

其次，老旧住宅小区要因地制宜挖掘
停车潜力。对于旧有住宅区，可依法在不
影响通行、消防和安全的前提下，充分利
用小区闲置场地和共用道路旁边划定停
车位，实行登记收费制度，适当收取一定
的场地占用费，用于道路场地的维护。同
时，可结合旧住宅小区的整治改造，通过
拆除住宅区内的违章建筑来腾出空地改
造为停车场，此外，在不干扰正常道路交
通运行的前提下，可在小区附近一些次干
道和支路设置一定数量的路内停车场，暂
缓居住区的停车压力。

然后，政府要鼓励和扶持公共停车场
的建设。从促进城市现代化发展出发，将
停车产业化作为现代服务产业来培育。
一是要突破传统体制，实现投资主体多元
化，政府、企业、个人共同参与停车场的开
发建设；二是要使投资者拥有公共停车场

的经营权并伴以政策扶持，使公共停车场
建设获得好的回报。针对公共停车场建
设成本高、投资回收率低、社会资金投入
积极性不高的现状，可以参照有关公用设
施建设项目的优惠待遇标准，出台鼓励、
扶持公共停车场建设的优惠政策，保证公
共停车场投资有适度的赢利空间，从而积
极吸引社会资金投资公共停车设施建设，
实现“谁投资、谁经营、谁受益”的良性循
环。另外，政府可利用部分已拆迁的国家
用地，在小区与小区之间，在一定的半径
辐射范围内，专门配建大型的社会停车
场，在保证运营的前提下，适当收取一定
停车费用，将住宅小区“无处可停”的车辆
分流到公共停车场，缓解住宅小区停车难
题。社会停车场的选址可尽量考虑设置
在中心城区交通主干线附近，这样既可以
减轻周边住宅小区居民的停车矛盾，也方
便中心城区上班族的就近停车。

再次，建立和完善停车管理的相关法
规政策。一方面，政府有关部门要尽快制
定出台机动车停车场（位）建设、管理、经
营收费等相关政策，形成比较系统、完善
的法规政策体系，为住宅小区停车管理提
供必要的政策保障。有关部门要将住宅
小区车辆管理纳入日常监管范畴，对住宅
小区车辆乱停乱放问题进行专项治理，加
强住宅小区停车管理的日常指导、监督工
作；物业服务企业要充分履行职责，制定切
实可行的管理措施，严格控制外来车辆的
进出和停放，引导和规范小区居民车辆有
序停放，以完善的制度、优质的服务来促进
住宅小区停车管理的健康发展。另一方
面，政府应积极培育停车服务业的发展，明
确和保障停车场开发者与停车者的责任和
权利，规范停车场开发企业的经营行为。

总之，随着咸宁城市化的发展和住宅
小区入住率的逐渐提高，城市住宅小区停
车难问题已日益明显，政府相关部门要发
挥主导作用，从规划、建设、管理等方面多
管齐下，缓解住宅小区停车难问题，提高
人们的生活品质和幸福指数。

（作者单位：湖北科技学院资源环境
科学与工程学院）
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楼盘名称

中亨尊品

远升·金泉湾

香吾山庄

香泉公馆

凯翔·康城

美好·星公馆

博仁·中百仓储广场

赤壁·永邦欧洲城

咸宁五金机电大市场

咸宁领秀城

金岛·香溢花城

天通苑·毕加索花园

项目地址

马柏大道169号(金叶社区对面)

双鹤桥畔（禄神酒店后）

潜山路35号（温泉街道办事处后）

咸宁大道特1号（新鄂高对面）

咸宁金桂路226号（中心医院旁）

温泉茶花路27号（希望桥附近）

咸宁大道鄂高旁

赤壁市陆水湖大道436号

107国道特6号武广高铁站旁

银泉大道109号

咸宁市桂乡大道18号

咸宝路222号(同发机电厂旁)

物业类型

住宅/商铺

住宅/商铺

住宅

住宅/商铺

住宅

住宅

住宅/商铺

住宅/商铺

商铺

住宅/商铺

住宅/商铺

住宅

建筑类型

高层

别墅/多层/小高层

小高层/别墅

高层

小高层/高层

小高层

高层

小高层/高层

低层

高层/低层

小高层

多层

参考售价（元/m2）及优惠信息

2588元起一次性付款96折按揭98折

2955元起

小高层3000元起，别墅5500元起，一次性付款92折

3000元起，特价房一次性优惠13万元

均价3100元,一次性付款97折

3000元起

认筹特享：一楼商铺5万抵10万，二楼商铺2万抵5万

住宅售价3200-4500元,商铺售价6000－22000元

均价4288元

住宅2600元起;商铺5000元起

2420元起

起价2358元，定金500元抵总房价1万元

特点及配套

低容积率宽阔楼距 35-175㎡多户型欧式园林配套完善

前临淦河，紧邻禄神大酒店和双鹤桥，尽享温泉一站式繁华

温泉城中心唯一依山傍水美宅，毗邻核心商圈

临客运站、轻轨站，中百仓储在建，鄂高陪读、投资首选楼盘

毗邻市中心医院、咸宁市博物馆,K2、K4、K6公交

城中央,名校旁(市实验小学、温泉中学),小户型，学习型园林

城中心，鄂高旁。15000平米中百仓储旗舰店装修中

中心商住区、建材街、学校、幼儿园、星级酒店、大型超市

五金商会支持,政府重点扶持,辐射鄂南综合贸易物流城

迎宾大道上;距浮山中小学500米,距中心医院1000米

窗前香溢，花城居家！打造咸宁高品质的四季生态园林！

打造500万元皇家园林，纯西班牙风格多层花园洋房

开发商

咸宁市宁泰房地产开发有限公司

湖北远升房地产集团有限公司

咸宁市宏宇房地产开发有限公司

湖北三友房地产开发有限公司

咸宁市凯翔房地产开发有限公司

咸宁美好房地产开发有限公司

湖北森科置业有限公司

湖北永邦置业投资有限责任公司

咸宁市五洲置业有限公司

咸宁运通置业有限公司

湖北金岛房地产开发有限公司

咸宁市天通华建房地产开发有限公司

售楼电话

8891666/8892666

8136333

8237888

8167777/8136111

8121111

8253366

8219998

5367888/5367889

8825588

8388699

8726888/8723888

8722222

咸宁市产权交易中心
湖北中成拍卖有限公司

2014年1月2日

受咸宁市中级人民法院委托，我拍卖公司近期将以现场竞价方式进行第三次拍卖：位于嘉鱼县鱼岳镇鱼岳大道原嘉鱼县市场服务中心办公楼还建房1号楼从西往东第一间至第十间临街门面：第一间门面建筑面积47.52㎡、拍卖参考价

15.41万元;第二间门面建筑面积64.08㎡、参考价21.26万元；第三间建筑面积41.82㎡、参考价13.56万元；第四间建筑面积41.82㎡、参考价13.56万元；第五间门面建筑面积64.8㎡、参考价21.5万元；第六间门面建筑面积14.4㎡、参考价4.55万
元；第七间门面建筑面积64.8㎡、参考价21.5万元；第八间门面建筑面积41.82㎡、参考价13.56万元；第九间门面建筑面积38.94㎡、拍卖参考价12.47万元；第十间门面建筑面积67.68㎡、拍卖参考价22.45万元，有意竞买者可与我公司联系咨
询。联系方式：（一）咸宁市产权交易中心联系电话：0715-8126201??13986619871陈女士 地址:咸宁市行政服务中心3楼D区D306室 （二）湖北中成拍卖有限公司

嘉鱼县鱼岳镇临街门面司法拍卖信息

万顺达·中商大厦

咸宁城市地标之作
无论城市如何发展，地标建筑于一个城市的意义，

都举足轻重。譬如帝国大厦之于纽约，金茂大厦之于上
海，101大楼之于台北。2013年，万顺达·中商大厦，咸宁
城市地标之作，为使命而来，成就城市商务封面。

据了解，该项目地处温泉城区核心板块——中心
花坛。中心花坛板块作为温泉的地理中心，同时也是
温泉的商业中心，项目周边商业、金融、娱乐场所林
立，交通路网发达，多路公交车途经此地，区域优势明
显。作为武汉的”后花园“，随着咸宁城市的发展，必
将有更多企业进入咸宁，而作为温泉城心上唯一的纯
质写字楼，万顺达·中商大厦写字楼的升值潜力将不
可估量。

作为万顺达·中商商业街这个城市综合体上的投资
产品，万顺达·中商大厦集城市优质资源于一体，占据温
泉城心繁华中心，商业配套已然成熟。万顺达集团引用
万达模式打造咸宁首个集商务办公、休闲娱乐购于一体
的超级商业综合体，并引入中商平价超市、必胜客及五
星级影院。拥有了中商商业街丰富完善的商业配套，可
以满足不同层次企业的需求，充分展现国际化商务办公
的高效便捷，成就一座城市中心配套最丰富、最具影响
力的一站式繁华商业中心。上楼商务办公、下楼即可休
闲娱乐。

据记者调查发现，咸宁大多数中小型公司将办公地
点设在居住小区或者是商住楼，嘈杂的环境既影响办
公，同时也影响企业形象。而万顺达·中商大厦，立足温
泉核心的纯正写字楼，将一切繁杂与喧闹阻挡在外，还
您一个安静的办公环境。万顺达·中商大厦，咸宁商务
办公新选择。

如果您正在为有资金而找不到投资项目而犯愁，那
么您可以到万顺达·中商大厦来看看，温泉城心地标级
写字楼，买中心就是买放心，坐在家里安心收租金。如
果您在为找一个好的办公空间而苦恼，那么您也可以
来万顺达·中商大厦看看，主体楼高 100米，外立面简洁
时尚，是咸宁的地标式建筑，层高 3.8米，全面提升企业
形象。

2013年12月26日，赤壁市沃尔玛购物广场人头攒动，热火朝天，隆重庆祝位居
世界500强之首的零售龙头企业——美国沃尔玛（中国）投资有限公司这艘商业航
母在赤壁正式启航。由湖北正亿置业有限公司投资开发的赤壁沃尔玛广场占地
1.6万平方米，一楼“潮立方”百货商场主营黄金珠宝、品牌化妆品、皮具、服装、内衣
等，经营品种近3万种。图为开业当天盛况。

记者 汪俊东 摄

本报讯 记者贺春音报道：2013年12月28日，随着
武咸城际列车的的开通，一批武汉游客涌向了咸宁，除
了泡温泉，他们还有一个重要的任务——寻找适合的第
二居所。这其中，就有一批游客来到了五洲新天地营销
中心，参加当天下午3：00举行的产品发布会。

据开发商湖北嘉宾凯置业发展有限公司总经理黄
幸介绍，五洲新天地依龙珠山而建，总建筑面积为 33万
平方米，总占地面积 13万方，而总绿化面积就有接近 12
万方，在如今雾霾横行、污染严重的环境下，小区以建设
咸宁最舒适宜居住宅和理念，采取一层全架空，为居住
者创造出高达 10万方的社区园林，广场、泳池、公园、球
场、幼儿园在这里应有尽有。小区园林规划标准“一心
一轴两环三组团”，保证户户有景，而人车分流的设计则
让整个小区更加静谧安全。不仅如此，小区还配备了三
条时尚商业街，满足业主购物休闲需求的同时，也彰显
出五洲新天地独一无二的居住风尚。

五洲新天地由五洲投资集团建设开发，五洲投资集
团拥有二十年房地产开发经验。五洲新天地是五洲集
团在咸宁的第一个项目，面对咸宁的激烈竞争市场，五
洲集团仍然以高品质、高成本、高要求的建设理念开发
项目，力争为入住业主提供最舒适的生活。在建筑品质
方面，楼盘甄选了最顶级的精工用材，采取“新技术、新
材料、新工艺、新设备”四新技术，大力提高居住技术的
科学性，有效改善住宅性能，提高居住的舒适度，其中包
括有全建筑LOW-E玻璃、双臂螺旋式排水管，全三菱客
用电梯等高标准硬件的运用。

据了解，LOW-E玻璃是当今世界上性能最好的节
能玻璃，比一般的双层玻璃有更好的隔音、保温、耐腐蚀
和采光功能，对建筑节能有立竿见影的效果，而双臂螺
旋式排水管，比一般排水管有更好的杀菌、降噪作用。

房产论坛

咸宁居住小区停车难问题及对策研究
廖平凡

五洲新天地

举行产品发布会

中央城举行登山活动
本报讯 记者朱萍报道：“向新年问

好！向快乐出发！”2013年12月31日上午，
湖北佳辰投资有限公司在2014年元旦即将
来临之际组织中央城员工登潜山，以崭新
的姿态迎接新年，享受健身带来的快乐！

据佳辰公司负责人介绍：公司举办此
类活动是为了丰富员工业余文化生活，提
高员工身体素质，营造健康向上的企业文
化氛围，增强企业凝聚力和向心力。

中央华府开盘热销
本报讯 记者李发扬、通讯员朱旅卓

报道：2013年 12月 28日，位于咸安区繁华
中心地段的南泰·中央华府盛大开盘，近百
名认筹及现场购房市民共同见证了该项目
开盘劲销80余套的火爆场面。

南泰中央华府集合了产品优势、地理
优势、环境优势、配套优势以及价格优势五
大优势。项目总建筑面积11万平方米，可
容纳1100户市民品质居住需求。

南泰中央华府拥有 46-129平方米的
高舒适度产品序列，其中，46平方米的两
房总价约12万起。南泰中央华府以“打造
中心城区最适宜居住项目”为目标，全部以
6层多层、11层小高层为建筑布局，将公摊
率降到了最低，以更实用的户型设计为咸
宁人建筑起一座真正人人能买得起的中心
品质大盘。

“商业航母”
启航赤壁

记者 陈红菊 摄记者 陈红菊 摄


