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商品房公摊面积、建筑面积及使用
面积的计算方法：

建筑面积＝套内建筑面积＋公摊面
积

公摊面积＝建筑面积×公摊系数

公摊系数＝建筑总公摊面积÷建筑
总建筑面积

套内建筑面积＝套内使用面积＋套
内墙体面积＋阳台面积

其中：
1、套内使用面积，有个形象的说法

叫“地毯面积”，简单说，就是把你家所有
面积全铺上地毯，能铺多少面积的地毯，
就是多少的套内使用面积。

2、套内墙体面积，套内墙体面积包
括户型内部的分隔墙（按照投影面积全
部计算），两户之间的分隔墙（按照投影
面积的一半计算），外墙（按照投影面积
的一半计算）三个部分。

3、阳台面积，封闭阳台按照全部面
积计算，不封闭阳台按照一半面积计算。

4、公摊面积，建筑内的楼电梯间、消
防通道、为本楼服务的配电房、水泵房等

附属设施用房、外墙水平投影面积的一
半，这些全部计算为公摊面积。相 关 链 接相 关 链 接

12月15日
中雨，局部大雨

6～8℃

12月14日
多云转小雨
5～14℃

12月13日
多云到晴天
2～14℃

城区起雾霾 人们难理解
本报讯 记者张敏报道：咸宁，以香城泉都为名片，在人们眼中，

环境优美、空气清新。然而，近日我市遭遇持续雾霾天气，让前来游
玩的外地人大呼不解：“咸宁怎么也有雾霾？”

9日，市民胡敏的大学同学晓静应邀来咸宁，晓静是武汉人，这
是第一次来咸宁。“听说你们咸宁空气好风景好，你可得带我好好转
转。”来之前，晓静就向胡敏表达了自己的期待。

谁知，一下火车，发现天空灰蒙蒙的，是明显的雾霾天，晓静向胡
敏抱怨了：“武汉被霾能理解，怎么咸宁也有雾霾？”

胡敏急忙解释：“这是外面飘过来的雾霾，不是本地污染源引起
的。”

晓静对咸宁有雾霾的不解，引发胡敏思考。看看街上，各色车辆
拥堵、建筑粉尘飘扬，虽然明白这是城市发展的过程，但胡敏觉得，自
己还是可以做些什么，不然，岂不是辜负了上天赐予家乡的好山好
水？

胡敏决定：从现在起，低碳生活。胡敏将车钥匙收了起来，开始
坐公交车上下班，虽然麻烦，但开心。

点评：咸宁是我家，发展靠大家。城市的发展，需要每个人的努
力。如果每个咸宁人，都和胡敏一样，能因为好友的一句疑问，而反
思自己，从自己做起，那么，我们的城市将变得更加美好。

在温泉路某事业单位上班、今年刚毕
业的赵丽最近有一个“甜蜜”的烦恼：爸妈
要给她在温泉买一套房子。买房子是好
事，何来烦恼？

赵丽讲述，自己一个人住，倾向于小
户型，为此，一番打探后，她来到咸宁大道
某楼盘：

“这里有40到60平米的小户型，总价
不高，估计家里能承担。”赵丽说，就在她
来到售楼部询问时，却发现：60多平米的
房子，除掉公摊，自己只有40多平米的住
房面积。

接下来，赵丽又看了5个楼盘，但一路
走，一路困惑。她发现，所有在售的商品房
都含有公摊面积，面积在10平米到30平
米间，而且这些公摊面积都要购房者买

单。她搞不懂这些公摊是怎样算出来的。
不仅赵丽有这样的困惑，家住银泉

大道某楼盘的高清也有类似困惑。三年
前，他在该楼盘购买了面积为127平米
的房子，可是到手的只有107平米。为
此，高清还特意出示了自己的房产证分
户平面图。只见平面图上清晰标注：套
内建筑面积107.48平米，共有分摊面积
20.14平米，产权面积127.62平米。“公摊
率达到了18.7%，对于我们这种纯住宅楼
来说，不算低了。”高清说。

记者走访城区数家楼盘发现，市民在
购房时，越来越重视“公摊”这个词。据房
产业内人士透露：一般的住宅楼，高层的
公摊会比多层的面积大，而一些商业体的
公摊则更大，有的甚至达到50%。
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记者 王莉

买过房的人都知道，花钱买房，自己花钱所购买的面积，并不仅仅是室内测量的使用面

积，还要加上公摊面积。公摊是怎么算出来的，有统一国家标准吗？这让一些市民感到困

惑。近日，记者走访相关部门了解到：公摊的计算，有据可依。

很多市民有疑惑：市民自行测量公共
使用面积的可操作性不大，相关部门在测
量房屋公摊面积时，是如何操作的？

“房屋在取得销售许可证之前，必须
在我们这里，按照国家房屋测量执行规范
标准来进行房屋测量。”在这个问题面前，
测绘中心工作人员拿出了一栋在建的、还
未开盘的楼盘测绘资料，“一个小小的公
摊系数，我们要经过四道关卡、层层把关，
最终才能确定。”

该工作人员介绍，房屋在建时，开发
商就会来测量中心进行测量申请。此阶
段的公摊系数的出台，其实是一个预测。
测绘人员根据开发商所提供的图纸和数
据，来计算出公摊面积及系数。“尽管这只
是一个预测值，但也要通过另外的专业审

核小组审核，确保数据无误。”
此后，待项目竣工后，测量小组就会

对公摊面积进行实测，同样，这个实测数
据也必须经过专业审核，确认无误，就形
成了房产证房屋分层分户平面图上的公
摊数据。

“公摊事关老百姓的切身利益，光公
摊面积就计算四次，容不得半点差错。所
以，我们一直是按照‘二级审核、一级验收
’的标准层层把关。”魏细俊说。

公摊的“来路清晰”，那么市民应该如
何看待？魏细俊有专业的看法：“之前有
市民在签购房合同时，才看出来公摊系数
大，临时反悔的先例。所以，市民在购买
房屋时，要提前咨询和了解关于公摊的信
息。了解清楚后，再决定买与不买。”

部门：公摊系数层层把关
为什么有公摊一说？公摊是如何算

出来的？10日，记者走访了我市唯一有测
量资质的部门，也是公摊系数的测量者
——市房产局测绘中心，测绘工程师魏细
俊给出了答案。

说简单点，公摊系数就是公摊总和除
以套内建筑总面积。

“拿一栋纯住宅楼来说，首先要确定
出公用部位，如电梯、楼梯、走道、过道、电
井、水井、外墙、屋面电梯机房等，这些面
积的总和就是应该公摊的面积；而套内面
积则是套内使用面积、套内墙体面积和阳
台面积的总和。”魏细俊解释。

打个比方：一栋住宅楼的公摊系数是
20%，购房者购买的房子套内使用面积为
100平米，那么他摊到的公摊面积就是20
平米，他的产权面积就是120平米。

城区某楼盘相关负责人邵总介绍：公
摊遵循“谁使用，谁公摊”的原则，公摊部
位也是按照功能区来划分的，不同的使用
功能决定了不同的公摊面积。公摊系数
与公共使用功能区的设置有关。

“以我们楼盘为例，每栋楼的一楼是
大堂，不仅如此，还有公用厕所、值班警卫
室等一系列功能上为该建筑服务的专用
设备用房。毕竟这些是整栋楼的住户公
共享用的空间，都要划到公摊里面去。”邵
总透露。

而针对我市楼盘公摊系数不等的现
象，测绘中心相关工作人员表示：我国相
关法规就公摊面积仅制定了测算标准和
原则，由于项目各不相同，公共使用功能
区的划分和设置不一，并没有对公摊系数
上限进行规定。

市民：算不清公摊的“糊涂账”

现状：公摊来自公共使用区

小林乖巧懂事，小林爸经营着一家物
流公司，小林妈就职于旱涝保收的事业单
位，按说，这是和美之家的格局。谁知世
事难料，当设想中的结婚20周年庆近在
眼前，这个家却分崩离析——

小林

爸妈还是离婚了，虽然有心理准备，
但还是忍不住难过。

记得上小学的时候，我们班有一个女
生，爸妈离婚了，她跟着爸爸，一起生活的
还有“讨厌的阿姨”。她几乎每天都在学
校里骂那个阿姨，还跟我们讲很多“智斗
坏阿姨”的故事，比如偷她的化妆品、藏起
她的一只鞋子，等等。

我回家把这些事儿讲给家里人听，妈
妈还跟我说，离婚是大人不得已才会做的
事情，小孩子不可以瞎掺和。

那时候，我怎么也想不到，有一天自
己也会成为“这样的小孩”。唯一的区别
是，我是个高一的男生。

爸妈征求我意见时，我选择住校，谁

也不跟。因为我觉得，一旦属于我们三个人
的家没有了，往后跟谁在一起我都会成为他
们的“麻烦”。我不想成为爸妈的麻烦。

周末去姥姥姥爷那儿吃饭，想着以前
一家人围一大桌吃饭的情景，我总是忍不
住难过，可还得装出高兴的样子……

我盼望快点长大。等以后我有了小
孩，一定要给他一个温暖、牢固的家！

小林爸

以前，我从来没想过要离婚，可是小
艺怀孕了，医生还说如果不生，以后很有可
能生不了，所以——对！这听起来的确像
推脱之词，但事情的发展真的难以控制。

我和小林妈是高中同学，毕业后一起
参加工作，然后恋爱、结婚。当初小林妈
家在城里，我只是农村娃，但她一家人都
没有嫌弃我，我到现在还心存感激。但
是，正是这种成长环境的落差，让我一直
郁闷不已：小林妈是个强势的女人，喜欢
以命令的口气指使我。过去我只是普通
小职员，她随时随地吆喝我也就罢了，后

来我自己做生意，公司发展到有员工几十
人，她还是那样，丝毫不顾及我的面子，我
就有点儿……

在两个人的感情生活中，当爱情被柴
米油盐消磨掉了，仅有感激肯定是不够
的。我也跟小林妈聊过这个，但她总是不
以为然。时间久了，我就只有对她“敬而
远之”。后来，小艺出现了，她温柔漂亮，
善解人意，很能满足我作为男人的虚荣心
——再后来，就成了今天这样的局面。

事到如今，我只有尽量在经济上补偿小
林和小林妈。可我知道，对小林感情上的伤害
是没办法弥补的，这是我这辈子最大的遗憾！

小林妈

离婚是我压根儿都没想到的事情。
他一直都唯唯诺诺的，怎么突然就提出离
婚呢？而且在外面都有孩子了！这真的
是，让我如雷轰顶、五脏俱焚！

虽然这年月，电影电视里因为小三离
婚的家庭多的是，但发生在自己身上，我
还是没办法接受。回头想想最近这两年，

我们虽然生活在一起，但很少有交集，我
以为他做了生意人，在家时间少很正常，
没想到……唉，都怪我糊涂，要是早些发
现苗头，兴许就不会走到这一步。

躲着哭了两天之后，我反省了一下自
己，可能我平时太忽略他，才给了别的女
人钻空子的机会。他早就说过，要我改改
脾性，“女人”一点，可是江山易改本性难
移，而且我一直以为，恋爱的时候，我就大
大咧咧，他应该是习惯了我的，没想到
……事到如今，我也不想再怨天尤人，日
子得过下去啊，而且还得设法过好一点，
不能再叫家里的老人为我操心了。

我现在就只担心小林，他学习那么紧
张，住校条件也不是很好，我决定在学校
附近租套房子陪读，至少在生活上为孩子
尽点心，别的都不想啦。

本报讯 记者孔伏波报道：“怎么还
没下雨，今年怎么还不觉得冷？”最近，12
月以来的持续“暖阳”，让不少市民心存
疑问。

11日，记者从市气象台了解到，由于
北方来的冷空气还不强，使得降温过程
并不明显。同时，没有降雨也是降温过
程不明显的一个原因。

用“口干舌燥”来形容12月以来的天
气一点也不为过。虽然经历了几次弱冷
空气的影响，气温降了那么一点点，但老
天丝毫没有要下雨的意思，12月我市温
泉城区滴雨未下，加上雾霾天气的影响，
市民的心情不免有些烦躁。

9日，我市迎来最近一轮的弱冷空
气，气温明显下降，8日最高气温还有
21.2℃，9日就只有13.1℃了，10日最低
气温直扑零下，让市民感到实实在在的
寒意，但却仍不见雨水。气象专家解释，
当冷暖空气交汇才能形成降水，而北方
冷空气对我市影响不够，南方的暖湿空
气又不够，达不到降雨条件，就造成了12
月以来一直没有降雨。少了雨水的帮
助，降温过程也就不那么明显了。

虽然12月上旬我市降温过程并不明
显，但仍属正常天气。气象专家解释，降
温的过程不是持续缓慢下降，而是在有
降有升过程中一点点降下来的。“这次冷

空气来了，气温下降一点，冷空气过了，
气温势必会有所回升，待下一波冷空气
经过，气温会再下一个台阶。”

“这完全是一个暖冬的节奏啊！”市
民小李认为，降温这么慢今年应该是个
暖冬吧！据了解，往年我市进入12月下
旬后，冷空气会越来越频繁，越来越强，
降温就会更加明显。

数据显示，我市12月一直雨量较少，
平均降雨量在50毫米左右。这个周末会
有一次降水过程，预计今年12月降雨量
仍在正常水平。同时记者了解到，我市
还从来没有在12月上旬出现过降雪。所
以，现在定义为“暖冬”还为时尚早。
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近半月无雨 为何还不冷

夜半声惊魂 黄鼠狼作怪
本报讯 记者刘漾报道：最近，家住温泉某小区的吴女士终于长

舒了一口气：“原来晚上那可怕的声音不是人在哭，竟是黄鼠狼在作
怪！”

上个月的一天夜里12点多，吴女士刚刚熟睡，就被小区里传来
的一阵阵撕心裂肺的嚎叫声惊醒，这声音很似女人的哭声。惊恐不
已的吴女士在丈夫的陪同下，走上阳台，特意侧耳聆听，更加确定这
断断续续的声音就出自小区。

胆小的吴女士被这凄厉的“哭声”吓得一晚上都没睡着，直到第
二天早上去上班时，吴女士还隐约听到这声音。吴女士和丈夫都猜
测，可能是谁家夫妻俩吵架，女人过于伤心才哭了一整夜。

然而，在接下来的几天夜里，这可怕的怪声音依然不绝于耳。吴
女士越想越觉得不对劲，便跑去小区保安室打探原因。该保安室的
陈先生一句话立刻揭开了谜底：“小区对面有座山，这山上有黄鼠狼，
它们最近晚上经常窜到小区旁边的工地上来玩，这声音就是它们的
叫声！”陈先生说，最近已经有很多业主来反映了情况，知道原因后，
大家都表示很无奈。

点评：可想而知，夜半时分，凄厉的黄鼠狼叫声把很多人从睡梦
中惊醒，实在有些惊魂。希望小区采取措施，将这群不速之客尽快赶
走，还小区居民一片安宁。

交话费为由 揭“小三”真相
本报讯 记者李娉报道：“哼哼，跟我斗，她还嫩了点儿！”11日，

刘女士得意地描述着她以交话费为由、揪出“小三”的过程，说完却忍
不住潸然泪下。

原来，今年3月份，刘女士的老公董先生体检时查出糖尿病，需
要打针控制，起初，他一直在市区某家医院定时定点打针，刘女士不
时还会陪同。

从8月份开始，董先生突然换了另一家医院，每次都自己去，而
且时间更久一些，这令刘女士感到有些奇怪，但也没有多想。不过到
了11月底，刘女士发现，老公手机从不离身，就连洗澡也拿个塑料袋
装着带进浴室，说怕耽误生意。

这就让刘女士不好想了：生意再怎么忙，也不至于紧张到这地步
啊。她装作没所谓的样子，开始暗中留意老公的举动，终于找机会翻
看了老公的手机，发现有个号码联系特别密切！再联想到老公近来
神秘兮兮的种种行径，刘女士的心，凉了一大截：自己苦心经营的这
个家，难道要葬送在一个陌生女人的手里吗？——不行，我得把这个
人找出来，再设法打消她的“入侵”念头！

于是，刘女士牢记着老公手机里那个危险的电话号码，来到缴费
大厅，为这个“潜藏者”交话费10元，缴费清单上面自然有真实姓名
——由此，刘女士成功揪出“小三”，她决定上门找这个女人，展开营
救家庭的“战斗”……

点评：一个家庭要想获得幸福，就必须用心经营。尤其是，夫妻
之间，必须真诚相待。老话说得好，要想人不知，除非已莫为。还有，
纸包不住火。刘女士可怜！董先生可悲！生活中，大家应好自为之。


