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●记者 黄兰芬
通讯员 陆世波

”我最多能贷多少钱？
“我市公积金贷款政策于9
月底调整后，不少市民对于
贷款额计算方法表示疑问。
记者日前从市住房公积金中
心了解到，市民能申请到的
公积金贷款额度，五项限额
中取最低值。

五项限额：交有公积金
的夫妻最高贷款额度为50
万元，只有一人交公积金的
最高贷款额度为40万元，灵
活就业人员最高贷款额度为
30万元；购房贷款额度不高
于购房合同总价款的80%，
建造、翻建、大修自住住房贷
款额度不高于每平方米
1000元；贷款额度不高于抵
押房产评估价值的80%；同
一套住房办理先提取后贷款
的，已提取的住房公积金额
度加贷款额度之和，不高于
购房合同总价款的80%且不
高于最高贷款额度；不高于
按借款人及配偶公积金月缴
存基数50%的还款能力综合
计算的贷款额度，计算公式
为贷款额度=[借款人月缴存
基数×50%×12月×(法定
退休年龄-现年龄)+配偶月
缴存基数×50%×12月×
(法定退休年龄-现年龄)]。

例如：张某35岁，王某
33岁，他们是夫妻并且都是
单位缴存职工，张某的住房
公积金月缴存基数为0.3万
元，王某的住房公积金月缴
存基数为0.2万元，两人住
房公积金缴存余额共 5万
元，他们购房的总价款70万
元，张某作为主借款人可申
请多少公积金贷款额度？

第一步，根据购房贷款额
度不高于购房合同总价款的
80%计算出：70万元×80%=
56万元；第二步计算借款人月
还款额负担，贷款额度=[0.3
万元×50%×12月×(法定退
休年龄60岁-现年龄35岁)+
0.2万元×50%×12月×(法
定退休年龄55岁-现年龄33
岁)] =71.4万元；第三步看最
高贷款额，夫妻双方均缴存住
房公积金的，最高贷款额度为
50万元。以上取最低值，故张
某和王某最高可贷50万元。

这一套房，若他们想提
取+贷款，根据已提取的住
房公积金额度加贷款额度之
和不高于最高贷款额度50
万元，则可先提取夫妻二人
公积金5万元，然后只能贷
款45万元。
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新建小区能不能加装电梯，装好
的电梯归谁所有，电梯坏了谁来修
……对于市民咨询加装电梯的一些
热点问题，近日市住建局进行梳理并
解答。

什么样的房屋可以加装电梯？
答：市城区范围内已建成投入使

用、具有合法权属证明、未列入房屋
征收计划且未设电梯的四层及四层
以上（不含地下室）的非单一产权住
宅，满足建筑结构、消防安全等条
件。不管是老旧小区，还是新建小
区，只要满足以上条件，都可以加装
电梯。

满足什么条件才能申请加装电梯？
答：本单元房屋专用部分占建筑

物总面积三分之二以上的业主，且占
总人数三分之二以上的业主同意后，
方可提出加装电梯申请。

同时，同意加装电梯的业主还应
就下列事项达成一致：一是加装电梯
费用筹集；二是加装电梯配置方案；三
是电梯运行维修费用分摊；四是电梯
使用管理。具体按《咸宁市城区既有
住宅加装电梯实施方案（试行）》执行。

加装电梯资金来源有那些？
答：加装电梯的资金来源主要

有三种：一是由业主自筹并按照一
定比例分摊，具体分摊比例由业主
协商确定；二是已缴存住宅专项维
修资金的小区，业主可按规定申请
使用住宅专项维修资金；三是电梯
竣工验收合格并正常投入使用后，
由市财政按照每部10万元的标准

实施以奖代补。同时也鼓励
社会资本进行投资。

加装电梯的实施主体是谁？
答：既有住宅加装电梯

以同意加装电梯的业主作为
实施主体，负责加装电梯项
目的工程报建，资金筹集，设
备采购，组织实施，使用管理
及维护等相关工作，也可以
由同意加装电梯的业主委托
原建设单位、原产权单位、第
三方代建单位、物业服务企业、具备
相应资质的电梯施工安装企业等第
三方机构代理上述工作。

加装电梯的权属如何明确？
答：既有住宅加装的电梯归出资

业主按协议约定共同所有，不办理不
动产登记手续，不再变更各分户业主
产权面积和用地面积。

加装电梯的安全责任如何划分？
答：既有住宅加装电梯的出资业

主对电梯施工安装、管理、维修和安
全运行等负主体责任，加装电梯应严
格执行国家相关技术标准和规范，在
尊重规划现状、不改变原有建筑主体
结构形式和不破坏原建筑基础的原
则下进行。

加装电梯如何申请住宅专项维修资金？
答：已缴存住宅专项维修资金的

小区，加装电梯的业主可申请使用住
宅专项维修资金，比例占缴纳总金额
的60％，由加装电梯的实施主体持相
关资料报市住建局物业科申请使用。
具体按《咸宁市城区既有住宅加装电
梯申请使用维修资金办法》执行。

如何申请加装电梯财政以奖代补资金？
答：电梯完成安装且办理竣工验

收手续并正常投入使用后，由实施主
体提供竣工验收报告、电梯检验机构
提供的质量合格证和电梯使用登记
证，经市旧改办（加梯办）审查同意后
向市财政局申请以奖代补资金（每部
电梯10万元）。具体按《咸宁市城区
既有住宅加装电梯以奖代补资金管
理办法》执行。

加装电梯完工后能立即使用吗？
答：加装电梯工程竣工后，实施

主体办理竣工验收手续并向特种设
备安全监督管理部门（市场监督管理
部门）申请办理电梯使用登记，取得
使用登记证书后方可使用。

加装电梯应如何进行维护管理？
答：电梯使用管理责任人（一般

是物业公司或加装电梯的业主委托的
第三方监管）应当委托具有相关资质
的电梯维修保养单位对电梯进行日常
维护保养工作。电梯使用管理责任人
应在电梯安全检验合格有效期届满前
1个月向特种设备检验机构提出定期
检验申请，使电梯及时接受检验。
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“您好，我想咨询下小区如何加
装电梯？”这段时间，市住建局办公室
电话铃声不断。在《咸宁市城区既有
住宅加装电梯实施方案（试行）》发布
后，许多小区居民得知后，第一时间
打进电话咨询。就大家普遍关心的
申办流程，市住建局梳理出以下八个
步骤。

提出申请，本单元房屋专有部分
占建筑总面积2/3以上的业主，且占
总人数2/3以上的业主同意后，向区
旧改办提交《加装电梯申请书》。并
提供以下资料：由所在街道社区确认
的既有住宅《加装电梯征求业主意见
表》；本单元专有部分同意增设电梯
业主的身份证、不动产权证复印件。

初步审查，由区旧改办牵头，协
调所在街道办事处、市自然资源和规
划、消防和电力等相关部门进行现场
勘查，在10个工作日内联合提出《加
装电梯可行性初步审查意见》。

签订协议，初步审查通过后，本
单元全体业主对加装电梯相关事宜

进行协商，签订《加装电梯协议书》，
并进行不少于5个工作日的公示。
协议内容主要包括：资金筹集，工程
费用和电梯设备费用等；电梯配置，
电梯品牌、运行参数、具体配置等；运
行维修费用分摊，电费、维保费、管理
费等；使用管理，由物业公司、电梯维
保公司或其他企业负责。

组织设计，由同意加装电梯的业
主委托具有相应资质的设计单位，编
制加装电梯规划设计方案。由街道办
事处负责在本单元所在小区进行不少
于5个工作日的公示，并负责协调、统
一意见，出具《加装电梯公示意见单》。

联合审查，由同意加装电梯的业
主向市旧改办（加梯办）提交《加装电
梯审查申请书》。并提供以下资料：相
关部门提出的《加装电梯可行性初步
审查意见》；业主签订的《加装电梯协
议书》；街道办事处出具的《加装电梯
公示意见单》；加装电梯设计图纸及施
工图审查合格书。市旧改办（加梯办）
在 15个工作日内组织市自然资源和
规划、住建、市场监督管理、城管、消防
及电力等相关部门对加装电梯设计方

案进行联合审查，并在5个工作日内
出具《加装电梯联合审查意见书》。

组织施工，联合审查通过后，由
同意加装电梯的业主按规定选择有
相应资质的土建施工、电梯安装及监
理单位，向市旧改办（加梯办）、住建、
市场监督管理部门申请办理开工备
案和工程质量安全监督手续后组织
施工。并提供以下资料：与施工方签
订的《加装电梯施工合同》；与电梯商
签订的《电梯采购合同》；土建施工企
业、电梯安装企业和监理单位的营业
执照以及资质复印件。

竣工验收，工程竣工后，由同意
加装电梯的业主组织设计、施工、监
理等单位对加装电梯工程进行验收，
取得由湖北省特种设备检测院咸宁
分院提供的电梯检测报告后，报自然
资源和规划、住建、市场监督管理等
部门备案，并将建设工程竣工资料移
交市城建档案馆存档。

投入使用，竣工验收后，由同意
加装电梯的业主向市场监督管理部
门申请办理电梯使用登记，取得使用
登记证书后投入使用。

公积金政策调整后，
能贷多少钱？
五项限额取最低值

您关注的申办流程在这

八步搞定小区加装电梯

我市城区既有住宅
加装电梯”十问十答”


