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●记者 黄兰芬

雨天看房，许多问题容易被看
出。那么，雨天看房到底看哪些地方
呢？有经验的市民表示，雨天看房要
把握住两大方面：一方面是看小区排
水能力好不好，另一方面是看渗漏高
发区是否渗漏。

暴雨和大雨持续时间长，在排水
系统不好的小区，低楼层业主家中很

可能被淹。一被淹，家中财物受损，
房屋也易遭到破坏。特别是一些地
势低的小区，在雨天特别容易积水，
因此更要考察其排水能力。

如果小区雨天道路存有积水则
表明排水不畅，路面积水容易造成地
下室渗漏，对今后购买的地下车位也
有不少影响。小区排水不畅，小区一
些设施设备浸泡时间长，容易损坏。

除了小区自身的排水系统，还要
看小区周边道路的排水情况。可以
在下雨天里，观察小区附近是否一下
雨就堵车或者一下雨马路就积水难

以通行。
小区排水能力差，其低楼层容易

潮湿、发霉，低楼层住户的居住舒适
度会大打折扣。

小区排水系统建好后，一般后期很
难更改，因此市民买房前要仔细考察。

雨天看房首先要观察墙面颜色
较深的地方，用手贴着它慢慢感受，
如果温度相对较低的话，那么发生渗
漏的可能性比较大。

飘窗、东边墙体和窗户、阳台等
地方是否存在渗水、漏水情况，在雨
天通常都能注意到。另外，还需要留
意观察外墙的接缝处、墙面有无明显
的水印及霉点。

若是顶层，一定要查看各个房屋
的顶面有无雨水渗漏的痕迹。按照
建筑施工的要求，交付使用的房屋需
经过大雨的“考验”。

对于一楼而言，特别是对于没有
地下架空层的房屋，容易出现渗水漏
水，而且比较容易潮湿。因此，打算
买一楼的市民要特别注意。

小区排水系统

渗漏高发位置

雨天才是看房好时机
渗水漏水排水问题都能看清

［房产答疑］

网友山茶花问：农村老家的房子
之前办了宅基地证，现在我父亲把房
子周围的地方挖了，面积比原来大了
一些，房子没有重新建，想问下申请
换不动产权证的时候能不能重新测
量，把面积增大一点？

答：《中华人民共和国土地管理
法》第六十二条：农村村民一户只能拥
有一处宅基地，其宅基地的面积不得
超过省、自治区、直辖市规定的标准。
《湖北省土地管理实施办法》第三十三
条：农村村民建住宅用地，由村民提出
用地申请，经村民委员会同意，乡（镇）
人民政府审核后，报县人民政府批准，
涉及占用农用地的，依照本实施办法
第二十四条规定办理。

农民兴建、改建房屋宅基地（含

附属设施）总面积，使用农用地的每
户不得超过140平方米，使用未利用
土地（建设用地）的每户不得超过
200平方米。

如这位网友原宅基地使用面积未
超过法定标准，那其父亲周围扩大的
面积可以按照刚才说的《湖北省土地
管理实施办法》第三十三条规定的程
序进行申报，获得相关部门审批后，不
动产登记机关将依法为其办理登记手
续并核发新的不动产权证书。

如这位网友原宅基地使用面积
未超过法定标准，提出用地申请，经
村民委员会同意，乡（镇）人民政府审
核后，报县人民政府批准。

网友清河问：我有一套房子要继

承，房子是我爷爷留给我的，我父母
同意放弃，我父亲是独子，请问我继
承这套房子要怎么办理不动产权
证？要提供哪些材料？

答：从该网友所诉的情况来看，
根据《继承法》第十条的规定：遗产第
一顺序继承人为：配偶、子女、父母。
这里面是没有孙子，所以说该网友是
不能法定继承爷爷的房产的。如果
想取得这套房子的产权，就必须由继
承人先继承该房的产权后，再将房屋
赠与或转让给该网友。

网友果味红茶问：自己在外地打
工，家中老父亲在自己家的老地基上
重新建房，如何办理不动产权证？

答：对于农村自建的私房，到市

国土部门办理不动产权证，须提供
《建设工程规划许可证》、《建设工程
竣工验收规划条件核实证明》、《土地
使用权证》和房屋已竣工的材料以及
不动产权籍调查表、宗地图、房屋平
面图等资料。

刘女士问：因工作调动，从赤壁
调到崇阳，现公积金账户显示封存状
态。请问公积金账户怎转移到新单
位？需要个人准备哪些材料？

答：提供新单位的单位账号，本
人或原单位的财务人员（经办人），带
身份证复印件及工作调令或新单位
的劳动合同，到转出地的公积金机构
办理就可以了。

（黄兰芬/整理）

宅基地面积怎么测算？

爷爷的房产，我能继承吗？

老家自建房如何办不动产权证？

县市间转移公积金,需哪些材料？

●记者 黄兰芬

采光问题是人们在买房时十分
重视的问题。那么，房屋的采光好不
好如何看呢？不少有经验的市民介
绍，这要从户型、楼层、楼间距、周边
环境四方面去看。

大家在选择户型的时候，都会优
先选择方正通透型的房子，这种户型
的采光效果较好。室外的阳光一般
都是从窗户或阳台照入室内，并随着

进深的增加而减弱，因此进深过大的
户型自然采光就相对较差。为了保
证良好的自然采光和通风条件，房间
的进深一般应设计在五米左右，不能
任意扩大。对于板楼来说，进深以十
三米左右最佳。

在选择多层时，最好选择3－4
层最佳；在选择选高层时，一般要选
择中间区域的楼层，这样的楼层采光
和空气相对较优。

楼间距是影响采光的一大主要

因素。按照标准，楼间距应以冬至日
照时间不低于1小时（房子最底层窗
户）为标准。前后间距主要是满足日
照、通风、视野、景观等方面的要求，
左右间距主要是满足消防、交通、防
噪等方面的要求。

房子周边如果有高大的建筑物
遮挡，或者房子正处在一个凹槽内。
那么，这类房子的采光会受到影响。
因此市民在买房的时候，一定要仔细
观察房屋的周边环境以及那些可能
影响采光的因素。

一般，楼间距太小、阳台面积过
小、客厅不朝南、有暗厨暗卫设计的
房子，采光不好。

看房屋采光，注重四点


