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房产答疑房产答疑

记者黄兰芬

近日，记者采访发现，对于买房是
贷款还是全款这个问题，大家意见不
一。有市民认为贷款好，因为在咸宁
只需要拿出10多万元就可以贷款买
房，资金压力小；而有市民认为全款
好，因为在买房中一次性付款易获得
更多折扣，而且无债一身轻。

两年前，小周向银行贷款在温泉
买了一套住房。他当时工作不久，积
蓄不到10万元，便向父母借了几万元
交了首付款。随着不断升职加薪，每
月1000多元的房贷，现在对他来说是
小意思。

小周说，当时买房向银行贷了20
多万元，本金加利息一起要还30多万
元，起初觉得这数额大，心理有压力。
后来，还习惯了，自己收入也增加了，
压力也渐渐释放了。

在小周看来，如果工作稳定，贷款
期限越长越好。因为，收入会随着时
间推移不断增加，而每月房贷金额相
对固定，自然还款压力越来越小。还
款压力变小了，就有更多结余资金应
对其他支出。

有市民称，几年前去超市100元
可以买一堆东西，现在去超市100元
不够买一些品牌的一壶油。从此可
见，货币购买力下降，钱越来越不值

钱。以后，大家收入会越来越高，
1000多元的月供将也不算什么。

有银行人士建议，如果手中有好
的理财项目，其收益大于房贷利息支
出，市民买房选择贷款较好，如果有住
房公积金，选择住房公积金贷款更好。

还有市民表示，贷款买房风险
小。如果全款买房，碰到不良开发商
卷款跑了，市民损失太大。而贷款买
房，有银行帮市民审查开发商实力和
信誉。

“买房时，售楼员都会直接表示，
一次性付清比贷款的折扣高。”市民吴
女士说，她自己买过房子，也陪亲戚朋
友看过房子，买房如果一次性付款，和
开发商的讨价还价余地大，可以省一
笔可观的购房钱。

单从省钱角度考虑，全款要远优
于贷款。一笔30万元30年期限的商
业贷款，贷款总利息就需要27万多
元。利息接近本金。

在余女士看来，全款买的房子，
不受银行贷款约束，转手套现快。余
女士在咸宁有两套房子，一套是全款
买的，一套是贷款买的。最近，余女
士举家搬迁到武汉，于是她便把咸宁
的两套房子挂牌出售。全款买的房
子，很快卖出，钱也已经到账。而贷
款买的房子，过户十分麻烦，现在还
没找到买主。

有市民认为，无债一身轻，全款
买房心理没压力。张先生就有切身
体会：“一想着还欠银行几十万，就焦
虑得难以入睡；有时候做梦，梦见自
己忘记还款，被银行追债；我把烟戒
了，尽量不出去应酬花钱。就这样过
了四、五年，终于攒了点钱，我就把贷
款全还了。”

心理舒适度关系着人的幸福感。
有心理专家建议，抗压能力弱的市民，
买房能全款就别贷款。每个人对身负
贷款的感受不一样，长期的心理压力
和精神压力，会给一些人带来抑郁症，
甚至其他的疾病。

不满装修质量，咋办？

刘先生问：由于我工作比
较忙，房屋装修全部交给了装
修公司。装修完我去验收发
现，部分建材没有按照我要求
购买，地板砖有的地方贴得不
平，书房用色我不喜欢。对房
屋装修质量我十分不满意，请
问可以退钱吗？

答：装修合同有具体约定，
按约定处理即可。如果没有约
定，可以通过以下三种方式解
决：

积极地和装修公司进行协
商，要注意在保护自己合法权
益的基础上，实事求是地描述
所出问题，对赔偿结果要求合
理，这样问题容易解决。

可以到消费者协会进行投
诉。消协在接到投诉后，会与
被投诉的装修公司联系，进行
情况调查和调解。

双方调解不成，刘先生可
以向法院提交诉状，由法院判
决。建议找个擅长解决房屋装
修合同纠纷的律师介入处理。

小区广告收益归谁？

张先生问：现在小区广告
已随处可见，外墙是广告，楼道
是广告，电梯是广告。但是，业
主却根本不清楚究竟何人可以
决定允许投放广告？广告最后
的收益又归谁？

答：小区共有的建筑物及
附属设施，均是全体业主所共
有，也只有业委会或业主大会
有权处分或利用小区的共有公
有建筑及附属设施，因此产生
的收益亦归全体业主所有。所
以，凡是在小区内的共有建筑
和火灾附属设施上张贴海报、
展报、电梯广告的收益，以及一
些小区的地面停车位、楼宇广
告等的收入，都属于小区的公
共收益范畴，归属权应当属于
全体业主。

（黄兰芬/整理）

贷款，利息令人犯难；全款，觉得没必要。一些市民左右徘徊——

买房，是贷款还是全款？

记者黄兰芬

高楼层房屋的安全和便利很重
要。因此，有业内人士提醒市民，在选
购高层房屋时要关注以下四方面：电
梯数量和质量、小区物业管理、供水设
施建设、屋内阳台和飘窗高度。

高楼层住户对电梯的依赖度比较
高，电梯的安全显得非常重要。如果
小区电梯质量不过关，经常出现人被
困在电梯里的情况，则会给人留下心
里阴影。因此，市民要了解清楚小区

电梯的品牌以及是哪个机构进行专业
维护，同时还要了解电梯是否有备用
电源，以保证停电时，电梯能安全运
行。另外，还要考虑电梯的数量够不
够用，如果住户太多，而电梯数量又太
少，会造成上下班高峰期时，排队等电
梯的情况。

住户住得安全、舒适与否，和小区
物业管理有很大关系。高楼层的房子
出现电梯故障和发生火灾是很危险
的，这个时候，物业管理人员反应是否
及时，是否及时解决问题就非常重

要。一个好的物业管理公司，会定期
检查电梯，定期勘查消防栓等消防设
施能否正常使用。

在夏季用水高峰时，高楼层的水压
通常会比较低，水流量小会影响家庭居
住体验。所以在市民购买高楼层房屋
前，需要向开发商咨询是否有加压设
备，详细了解用水高峰期供水情况。

市民实地看房时，留意阳台、阳台
栏杆、飘窗的高度，是否达到了安全高
度，并注意阳台栏杆是否牢固等，要考
虑家里小孩和老人的安全。

记者黄兰芬

买二手房如何能省钱？就此，有
经验的市民支招：货比三家、选择一层
或顶层的房子、减少中介费、在买方市
场时入手。

买房子其实就跟买商品也是一样
的，需要多多了解，多做对比。如果大家
想在某个区域买房，一定要了解整体范围
内房价情况。充分掌握多方信息，多去看

房，这样才那个买到性价比最高的房屋。
潮湿和漏水问题，是低层和顶层

比较明显的缺点，这类房子一般不容
易卖出、售价低。如果想省钱又不介
意楼层的市民，可以挑选这类型的房
屋，也能节省一笔钱。

中介费主要是房屋中介公司来定
的，并没有一个固定的数值。因此，市
民可以与房屋中介公司商谈中介费，
让中介公司让利少收一些。这样一

来，就降低了买二手房的成本。
买二手房也要看时机，对的时机

买入会省钱不少。如果是买方市场，
则买方砍价还价的余地比较多，也有
更多的时间精挑细选；如果是卖方市
场，想讨价还价就比较难了。

另外，市民除了关注价格之外，在买
二手房还要注意：产权是否明晰、质量是
否过关等等。建议大家在挑选二手房的
时候带上有购房经验的朋友提供参考。

货比三家、砍中介费、合适时机买入……

这样，打好二手房省钱“算盘”

电梯、物管、水压、阳台

这些，事关高楼居住安全和便利

贷款买房方：资金压力小

全款买房方：无债一身轻


