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本报讯（记者黄兰芬 特约记者胡
庆华 通讯员姜汝扬）近日，市政府发
文明确，从4月1日起，调整我市市区
城镇土地使用税土地等级适用范围及
税额标准。

此前，我市市区城镇土地使用税
土地等级适用范围及税额标准，一直
按照2008年市政府文件执行。近年
来，我市经济社会持续发展，城市规划

范围不断扩大，原土地适用范围及税
额标准与城镇发展水平不相适应，特
别是市直、工业园区扩围后部分区域
土地等级标准模糊，税收控管难度加
大，容易导致税负不公。

市政府根据我市经济社会发展、
城镇建设、市场需求等现状，参照
2014年规划、国土等部门确定的城市
规划、基准地价等因数，对我市市区土

地使用税土地等级适用范围和税额标
准适时进行了调整。

调整后的市区土地等级适用范围，
仍然是五个等级，每个等级都明确了具
体路段范围，较2008年标准，适用范围
与城市规划配套、有所扩大，但每个级
次的税额标准没有变化，市区一至五级
土地税额标准分别为每年12、9、7、5、2
元/平方米。凡在我市城区、建制镇、工

矿区范围内使用应税土地的单位和个
人，必须按规定的土地等级和适用税额
标准缴纳土地使用税。

市地税局副局长袁双英表示，这
次调整土地等级适用范围后，与市区
城市建设配套，有利于进一步公平税
负，规范税收征管秩序，强化节约集约
用地，提高土地使用效益，达到“以地
控税、以税节地”目的。

市区土地使用税
土地等级适用范围调整
每个级次的税额标准不变

本报讯（记者黄兰芬）近日，一篇
《房产证下岗了！以后房产证写谁名
都没用，有它房子才归你》的网传文
章让市民疑惑，甚至误解。房产证自
5月1日起下岗的说法准确吗？房产
证是失效了吗？还能在房产证上加
名吗？

据了解，实现不动产统一登记是
我国2016年的主要工作，我国大部分
地区在2016年底就不再颁发房产证，

改发不动产权证，房产证自5月1日
起下岗的说法没有依据，是空穴来
风。而早在去年7月29日，我市6个
县市区全部实现了不动产统一登记。

市不动产登记中心主任范艳霞介
绍，若房产发生变更、转让，会为新的
产权人颁发不动产权证；若房产不发
生变更、转让，房产证依然合法有效，
效力与不动产权证相同，仍然可以办
理各种手续。

“现在房产证上是加不了名的，
若要加名，说明房屋产权发生变更，
就要换新的不动产权证。”范艳霞说，
加名的情况属于房产发生变更、转让
一类，他们会为新的产权人换发不动
产权证。

另外，记者了解到，我市城区自去
年6月份实行不动产统一登记以来，
截止今年4月底，共发放不动产权证
书和不动产权证明共3.2万份。

房产证下岗作废了？网传消息让市民疑惑

房产证仍有效，并非一定要换新证

记者黄兰芬

“我现在每月还向银行还贷1300
多元，如果能转成公积金贷款，每月可
少还100多元。”方先生想将住房商业
贷款转为公积金贷款（以下简称“商转
公”）。

记者近日采访了解到，由于政策、
技术等多方面的限制，我市暂时不能
直接“商转公”，但市民可以通过先筹
钱将商业贷款还清、用其他房子做抵
押等方式，间接实现“商转公”，从而达
到节省利息的目的。

不能直接“商转公”

目前一些城市，公积金中心推出
了“商转公”业务，市民只要到公积金
中心提出申请，就可以把利息高的住
房商业贷款，直接转为利息低的公积
金贷款。

现在，5年期以上贷款年利率，银
行是4.90%，公积金中心是3.25%，商
业银行贷款利率与公积金贷款利率悬
殊。一笔20万元、20年的住房贷款，
公积金贷款的利息比银行商业贷款的
利息要少4万多元。出于省利息的目
的，许多市民想“商转公”。

市住房公积金管理中心有关工作
人员介绍，有的城市之所以能实现“商
转公”直转，是因为软、硬件配套，有成
熟的系统和技术，有政策支持。而在
我市，没有具体的文件说能“商转公”，
而且公积金中心和银行间系统不能互
联，“商转公”缺乏技术和软件支撑。

因此，市公积金中心不能直接办理“商
转公”业务。

记者了解到，“商转公”之难在于
银行和公积金管理中心抵押权不能互
通，需要银行、公积金中心、房产等多
部门联动。

三种方式也可省息

记者从市住房公积金管理中心了
解到，虽然我市“商转公”不能直转，但
是市民采用以下三种方式，照样能省
利息。

先筹钱将银行房贷结清，将不动产
权证书或房产证从银行取出来，重新抵
押给公积金中心，再办理公积金贷款，
间接实现“商转公”。市民采用这种方

式，有一个前提条件：购房年限不能超
过5年，从房屋合同签订之日起算。

用其他房产做抵押，办理公积金
贷款。这个房子可以是自己的，也可
以是亲朋好友的。房子的产权人必须
到公积金中心现场签字确认。经过审
批后，公积金中心将贷款打到申请市
民账上。市民可以用这笔款，偿还住
房商业贷款。

也可以提取公积金，偿还住房商
业贷款。市民每年可以提取一次公积
金，来偿还住房商业贷款，每年提取额
不超过当年偿还贷款本息总额。比
如：市民今年每月要还银行房贷2000
元，一年要2.4万元，同时该市民公积
金账户余额超过了2.4万元，他就可以
提取2.4万元公积金偿还商业贷款。

本报讯（记者黄兰芬 通讯员
李进）5月6日，省住建厅调研组
来到我市，调研我市棚户区改造、
住房保障工作。调研组先后察看
了市城区麻纺厂片区、朱家垅片
区两个棚户区改造项目以及南苑
小区、南外环肖桥小区两个公租
房项目，并详细了解相关情况。

对我市近期的棚户区改造工
作，调研组给予了肯定。调研组表
示，棚户区改造作为党和政府的民
心工程，涉及范围广，推进难度大，
但咸宁市委、市政府的高度重视和
强力推进，各有关部门倒排工期、
挂图作战，各项征收拆迁工作进展
迅猛，成绩不错。同时，调研组提
出，做棚户区改造工作，一定要时
时刻刻考虑老百姓的利益，要坚持
公平公正公开运作，尊重群众意
愿，切实通过棚户区改造改善老百
姓居住生活条件，改善城市形象，
提升城市综合承载能力。

对察看的两个公租房项目，
调研组表示选址优、建造标准高、
环境美。同时，调研组提出，公租
房要进一步扩大保障面，向广大
进城务工农民、新就业大学生倾
斜，确保他们“搬得进、住得好”。

房贷不能直接“商转公”
“曲线省息”有三招

省住建厅

来我市调研棚改
和住房保障工作

小区容积率高好还是低好？
杨小姐问：在买房中，经常听到

容积率一词。请问容积率是什么？
怎么计算？和住房品质有什么关系？

答：容积率就是项目总建筑
面积与占地面积之比。我市对商
品房项目的容积率制定，一般综
合了城市的整体规划、用地性质、
建筑的产品等因素。开发商开发
的项目，要在政府限定的容积率
下进行。住宅容积率一般在规划
时就已经确定。

一般来说，容积率越低的小
区，居住舒适度越高。通常情况
下，别墅项目的容积率在0.8之下，
多层项目的容积率在1.2-1.5，小
高层项目的容积率在2.0左右，高
层项目的容积率更高。

容积率低的小区，居住人口
较少，建设的道路、绿地等较宽，
球场、休闲中心等配套设施也较
齐全。 黄兰芬/整理


