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房屋单价降了百元

现在：今年4月，市城区商品住
宅均价为2936元/平方米。城区许
多楼盘的销售人员说，5 月份所卖
出去的房子中，成交价格多不超过
3000元/平方米。

原来：去年4月、5月、6月，市城
区商品住宅均价分别为3041元/平
方米、3007 元/平方米、3173 元/平
方米。

算账：相比去年同期，今年此时
城区住房价格降了，每平方米少了
100元左右。也就是说，100平方
米的商品住房，今年买和去年买总
价要相差1万元左右。

据市城区地段稍偏僻、所剩房
源不多的楼盘的销售人员介绍，目
前我市房价处于低位。相比去年，
房屋售价一平方米少了300-400
元。

契税最多可少交3%

现在：买房交契税，面积小于等
于90平方米的首套房及第二套房，
按总房价的 1%交；面积在 90 平方
米以上的首套房，按 1.5%交；面积
为 90 平方米以上的第二套房，按
2%交。

原来：在今年2月22日前买房
交契税，面积小于等于90平方米的
首套房，按总房价的1%交；面积大
于90平方米小于等于144平方米的
首套房，按 2%交；面积大于 144 平
方米的首套房和家庭非唯一住房，
按4%交。

算账：144平方米以上的首套
房，契税的税率从4%降到1.5%，少
了 2.5%。若市民首次买房，面积

150平方米、总价45万元，原来契
税要交1.8万元，现在只要交0.675
万元，省了1.125万元。

90平方米以下的第二套房，契
税的税率从 4%降到 1%，少了
3%。若市民再买一套面积90平方
米、总价27万元的住房，原来契税
要交1.08万元，现在只要交0.27万
元，省了0.81万元。

144平方米以上的第二套房，
契税的税率从 4%降到 2%，少了
2%。若市民再买一套面积150平
方米、总价45万元的住房，原来契
税要交1.8万元，现在只要交0.9万
元，省了0.9万元。

首付比少了一成

现在：公积金首付比例是2成，
不管是第一套房还是第二套房，第二
套房享受2成首付的条件是之前的贷
款已结清。在咸宁有些银行，首套房
商业贷款的首付可按2成操作。

原来：去年此时，用公积金贷款
买房，首套房首付比例是3成，第二
套房首付比例还要高；在商业银行
贷款，首套房首付比例是3成，第二
套房首付比例最低是4成。第三套
房及以上的，一般不给于贷款。

算账：贷款买房首付比例低
了。对于家庭第二套改善型住房，
不管是地方公积金中心还是商业银
行，政策更宽松。

以总价为30万元的住房为例，
原来3成首付需要9万元，现在2成
首付6万元，首付少了3万元。

贷款利息史上最低

现在：商业性个人住房贷款，5

年期以上的贷款利率4.9%；公积金
5年期以上的贷款利率是3.25%。

原来：去年此时，商业性个人住
房贷款，5 年期以上的贷款利率
5.65%；公积金5年期以上的贷款利
率是3.75%。

算账：去年央行5次下调贷款
基准利率，个人购房贷款利息10年
来最低。

以贷款20万元20年，等额本
息还款方式为例：商业贷款，去年此
时总利息13.4万元，今年今日总利
息11.4万元，相比少了2万元；公积
金贷款，去年此时总利息近8.5万
元，今年今日总利息7.2万元，相比
少了1万多元。

最高还补贴8000元

现在：凡在我市城区购买新建
普通商品住房，可领取 6000 元或
8000 元的补贴。其中购买 90 平方
米以下的，给予 6000 元补贴；购买
91-144 平方米的，给予 8000 元补
贴。

根据当前政策，自 2015 年 12
月1日起至2017 年1月31日止，该
期间内购房的方可申请购房补
贴。申请时，需提供已备案购房合
同、房屋销售发票、契税发票等有
效凭证。

原来：去年一整年在我市城区
购房的市民，无任何补贴。

算账：目前，只要在市城区买
房，面积控制在144平方米以内，市
民交了契税之后，就可以到市政务
服务中心领取购房补贴。90平方
米以下的小户型可领 6000 元，
91-144 平方米的中等户型可领
8000元。

住房贷款多样化

目前，我市的住房贷款针对
人群越来越细，种类也越来越
多。现在市场上，不仅有单位职
工买房常用的公积金贷款，以及
普通市民购房选择的商业银行贷
款，还有金融机构为创业人士与
农民量身订造的“大众创业安居
贷”与“农民安家贷”。

大众创业安居贷

贷款材料：
1、在咸宁市投资创业的借款人

证明材料：（1）本人或配偶在
本市注册登记的合法有效工商营
业执照。（2）最近6个月以上银行
交易流水。（3）本人及配偶身份
证、婚姻、户口证明。（4）贷款所需
的其他资料。

2、在本市工作就业的借款人
证明材料：1）本人或配偶截

至当前时间社保费缴存证明及社
保卡。（2）最近6个月以上银行交
易流水。（3）本人及其配偶身份
证、婚姻、户口证明。（4）贷款所需
的其他资料。

贷款额度：
首付20%。贷款额度不超过

房屋总价的 80%，上限不超过 30
万元。

贷款程序：
楼盘对借款人提交的贷款资

料进行初审认定，符合“大众创业
安居贷”条件的再报市住房公积金
管理中心、市担保集团有限责任公
司审批，审批通过后楼盘通知借款
人按咸宁标准补缴6个月住房公积
金开设个人账户，然后办理预告登
记和正式抵押登记手续。

农民安家贷

贷款对象：
户口薄和身份证确认户籍类别

为“农业”户口，家庭住址在“农村地
区”，借款申请人为农民；或新入城
镇户籍未满一年（含一年）的农民；

借款申请人身体健康，具有
完全民事行为能力和劳动能力；

借款申请人年龄在 18 周岁
（含）以上，55周岁（含）以下；

自主自愿在城镇购买商品住
房。

优惠政策：
贷款额度最高可达成交价

80%；
贷款限期最长可达30年；
首付款比例 30%以上，未降

低申请准入评分门槛，利率可以
更优惠；

提前还款免收违约金。

收入认定：
外出务工人员所在单位或企

业出具的“收入证明书”。
收入声明＋银行流水。
政府增信证明。

还款频率：
每月、每季、每半年、每年。

（黄兰芬/整理）

不算不知道，一算咧嘴笑：百平方米首套房能省三万元……

在咸购房成本降低
“买房想要便宜，错过今年，

那不知道要等到何年。现在买一
套房，一般都能少 3、4 万元。”这
并非是咸宁售楼员吹嘘。

近期，记者从多个部门搜集
资料，对比了房价、契税、首付
比、贷款利息等发现，目前在咸
宁购房十分划算。购买一套普
通住房自住，光契税减少和政府
补贴这两项，就能省下一、两万
元。

原来：按 3000 元/每平方米均
价，总价需要 30 万元。首付 3 成，
首付款9万元。在银行贷款21万、
20 年，按等额本息方式计算，需要
另外支付利息 14.1 万元。在公积
金中心贷款21万、20年，按等额本
息方式计算，需要支付利息 8.9 万
元。按 2%的税率，契税要交 6000
元。

除去办证、维修基金等费用，
商 业 贷 款 买 房 的 总 成 本 ：30 万
元+14.1 万元+0.6 万元＝44.7 万
元；公积金贷款买房的总成本：30
万元+8.9 万元+0.6 万元＝39.5 万

元。
买房首付款最少要准备 9 万

元。
现在：按 2900 元/每平方米均

价，总价需要 29 万元。首付 2 成，
首付款 5.8 万元。在银行贷款 23.2
万、20年，按等额本息方式计算，需
要另外支付利息 13.2 万元。在公
积金中心贷款 23.2 万、20 年，按等
额本息方式计算，需要支付利息
8.4 万元。按 1.5%的税率，契税要
交 4350 元。另外还有 8000 元补
贴。

除去办证、维修基金等费用，商

业贷款买房的总成本：29万元+13.2
万元+0.435万元-0.8万元＝41.8万
元；公积金贷款买房的总成本：29
万元+8.4 万元+0.435 万元-0.8 万
元＝37.0万元。

买房首付款要准备5.8万元。
算账：总的购房成本少了近3

万元。按去年此时市场价，及当
时的税收和信贷政策，在银行贷
款买房的总成本大约在 44.7 万
元；而今年现阶段是 41.8 万元。
如果市民购买大面积住房，省得
更多，有的光契税一项就能少一
两万元。

首次购买100平方米的住房能省多少钱？
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