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近期，省统计局咸宁调查监测
分局的专业调研人员，从房地产开
发投资、购房主体、房企资金来源、
土地供应等多个方面，对咸宁的房
地产行业进行调查分析，探寻咸宁
房地产去库存之道。

如何快速消化咸宁大量的商
品房库存？他们给出五点建议。

打绿色牌，建生态旅游住宅区
充分利用咸宁“香城泉都”的

城市名片，做好旅游地产开发。
以国家级生态保护与建设示范

区为立足点，以温泉、九宫山、赤壁古
战场等咸宁特色旅游景观为支撑，打
造依托旅游项目的高档别墅群。

加大宣传咸宁宜居、宜业、宜
游的城市形象，吸引外地人口来购
房。结合武汉城市圈建设，借健康
生活理念，开拓咸宁的生态养生房
产市场，在咸宁打造国家级的全域
生态旅游住宅区，进一步提高外地
人口购房比例。

打金融牌，降低个人贷款门槛
进一步优化公积金政策，简化

贷款流程。提高公积金贷款额度，
降低公积金贷款首付比例，扩大公
积金贷款群体。可以借鉴学习外
地好的操作模式，盘活咸宁公积金
存款，充分激活公积金。

落实税费减免政策，进一步加
大政府“补贴购房”的宣传。在原
有购房补贴政策基础上，优化补贴
申报下发程序，扩大补贴受众范
围，对特殊群体（如自主创业大学
生、困难家庭等）加大补贴额度，鼓
励住房消费。

加大金融信贷支持力度，简化
住房贷款审批流程，针对咸宁农村
人口进城购房比例较大、信贷难、
放贷率不高的特点，专门制定相关
金融扶持政策。

打改革牌，调整房产供应结构
减少商品房土地供应。根据

市场需求，有节奏、有计划地集中
统一供地，调减住房用地供应规
模。

严格把控商品房供应节奏。
对新城区、郊区以及不具备上市条
件的房地产用地，适度放宽开发期
限。同时，提高商品房预售许可标
准，减轻新增供应压力。

调整供应结构。通过调整土
地用途、规划条件，引导和鼓励房
地产商对未开发房地产用地转型
利用，开发出国家支持、适销对路
的产品，如：养老地产、文化地产、
体育地产等。

打亲民牌，摸透市民购房需求
深推购房入户。外地居民在

咸宁城区购买商品住房并居住，其
与家庭成员可选择将户口迁至咸
宁市，公安机关零门槛、零收费办
理迁移手续。

优化置业软环境，吸纳外来人
口在咸宁安家置业。结合国家“大
众创业、万众创新”的发展理念，不
断扩大创业的规模，以创业带动就

业，产生倍增效应。提供优质高效
的创业服务，优化公积金大众创业
安居贷。对在市城区创业的人员，
在他们买房装修时，进一步降低贷
款门槛。

加快构建和完善多层次住房
保障体系，实现保障房按需申报、
以需定建。加大棚户区改造力度，
推进棚户区改造建设，创造购房需
求，促进房地产业健康发展，满足
不同收入阶层人民群众住房需求。

深入推广二孩政策，鼓励生
育。人口的增加、家庭规模的变
化，家庭对房屋需求也会发生变
化，三房、四房的户型会成为主力
户型，学区房将更加受到追捧。房
地产的数量和结构都将会发生相
应变化。

打调控牌，严控增量盘活存量
加强闲着土地清查，节约用

地。对闲置土地和空置商品房较
多的开发企业，从严控制展期贷款
和滚动授信。

积极调整商品房供应结构，根
据市场需求和城镇化进程的需要，
保障不同阶层消费者住房需求。
对不符合规划的，加强违建监管，
打击城中村和周边乡镇村民违法
用地和违法建设。

棚户区改造与商品房去库存
相结合，鼓励棚改户在市场上购置
新房，创造购房需求，消化市场存
量。

深入推进房地产企业扶持政
策，通过担保增信，对符合条件的
优质企业、优质楼盘和政府委托
管理项目进行担保融资支持。完
善配套建设，确保好的项目不烂
尾。

政策效果显现

城区楼市“量价齐升”

本报讯（记者黄兰芬）在利好
政策作用下，4月份咸宁城区商品
房环比前一个月“量价齐升”。据
统计：4月份，商品房成交1567
套，较前一个月增加145套，环比
增加10.19%；成交均价3298元/
平方米，较前一个月增加77元/平
方米，环比增加2.39%。

城区楼市较前一段时间相比
转好，但与去年同期相比稍显弱
态，主要是价格“上不来”。4月
份，城区商品房成交均价 3298
元/平方米，同比减少 16.27%。
住宅成交均价2936元/平方米，
同比减少3.45%。

目前，城区商品房的待售面
积有180万多平方米，按照目前
的销售速度，消化周期在15个
月。房地产去库存是我市重点工
作，我市正在探索推行一系列去
库存的好经验和好做法。

据市房地产管理局开发科负
责人表示，虽然目前城区积压了不
少商品房，但是当前降税、降息、补
贴等促进房地产消费的政策很多，
城区房地产还有很大发展空间。

公积金贷款需求增大

一季度全市放贷3.7亿元

本报讯（记者黄兰芬 通讯员
孙海泉）政策调整和贷款创新，
激活了住房公积金。据市住房
公积金管理中心统计：一季度，
全市发放住房公积金贷款3.7亿
元，同比增长75.96%；全市职工
提取住房公积金2.01亿元，同比
增长75.31%。

其中，市直放贷额和提取量
较大。一季度，全市发放的3.7
亿元住房公积贷款中，市直占了
1.44亿元；全市职工提取的2.01
亿元住房公积金中，市直占了
0.85亿元。

目前，市住房公积金政策非
常灵活。市民买房、租房、装修
都可以提取住房公积金，没有单
位的个体工商户与来咸创业人
员，在补缴6个月的住房公积金
2000元后，即可取得住房公积
金贷款资格。

为满足大量的住房公积金
贷款和提取需求，我市多方进行
筹资，对一年期以下的定期存款
进行提前支取，还与多家银行合
作获取资金。

打好“五张牌”
——咸宁商品房去库存对策探索
■记者 黄兰芬 通讯员 胡玲 刘扬

本报讯 为推进预拌混凝土和
预拌砂浆生产企业资质换证及绿色
生产改造工作，助力咸宁绿色崛起，
5月4日，市散装办组织专班深入咸
宁伟恒建材有限公司指导企业严格
按《预拌混凝土绿色生产及技术管
理规程》（JGJ/T328-2014）标准进
行绿色改造工作。

经检查，骨料场正在全封闭施
工、筒仓收尘设备改造升级、车辆清
洗和防滴漏措施已安装到位试运行。

该企业负责人表示，下一步结
合实际和检查指出的问题进一步优
化方案，加快绿色改造进度，确保如
期完成改造任务。

（李永东 王涛）
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