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收房须知

1.开发商发出收房通知。收
房通知中包括收房的时间、须交纳
的费用、未按时收房的处理等。通
知的形式有电话、传真、信件等。
稳妥起见，开发商在用电话、传真
等方式通知之 外，能同时使用挂
号信件的方式，否则，很难证明自
己已向购房者发出收房通知，有可
能造 成承担延期交房责任的不利
后果。

2.购房者交纳有关费用。如房
屋价款结算、物业费、公共维修基
金等。

3.验房。购房者对房屋进行
验收，看是否存在质量问题，对发
现的质量问题向开发商提出，开
发商进行整改，修理后再由购房
者验房。

4.购房者接收房屋。房屋验收
合格后，开发商将钥匙交给购房

者。一般而言，钥匙的交付是房屋
交接的主要标志。除了所有权(所
有权转移时间以管理机关办理过
户手续的时间为准 )外，关于房屋
的一切权利都从钥匙交付时由购
房者来行使了。当然，风险也从此
时由购房者来承担了(比如房屋交
付后出现火灾、地震等造成房屋灭
失的风险)。

维权零距离

本报开通置业维权热线
■记者 商莹/整理

房屋出现质量问题找谁解
决？交房延期了怎么办？小区
物管不到位找谁投诉？购房补
贴怎么领？今年“3.15”来临之
前，本报开通置业维权热线，热
线电话：13872151157，今起接
受购房人咨询、投诉。

我们将开设《维权零距离》
栏目，本报记者将认真聆听您
的声音，尽心帮助您调解，为您
排忧解难。维权就在您张口，
欢迎您拿起手机拨打本栏目热
线。

本期《维权零距离》首先从
如何收房小知识入手，邀请市
房产局开发科负责人，为购房
者提示规避较为常见的买房风
险。

如何收房

对于如何来收房的问题，很多
购房者的思路不是很清晰。实际
上，收房时主要有三个问题。

1.审查有关证件。作为购房
者，应首先审查房屋是否具备交房
条件。关于交房条件，合同中有明
确约定。一般合同约定以该房屋
取得建设工程竣工备案表作为交
房的前提条件。按照有关规定，竣
工备案表更成为开发商交房的法
定条件。如果没有竣工备案表，作
为购房者一般可以拒绝收房。

此外，购房者还要审查几个证
件，包括：房屋质量保修书和房屋

使用说明书。
2.审查房屋的质量。验房主要

是看房屋是否与合同约定一致，包
括户型、朝向、尺寸、结构等。如果
这些方面发生变化，则购房者可以
要求退房。此外，很重要的工作就
是审查房屋是否存在质量问题，如
果有质量问题，应要求开发商进行
修理，待修理后再重新验房。

3.审查交房费用。交房时涉及
到一系列的费用。

房屋价款结算。对于期房而
言，合同价款是依据房屋预测面积
计算的，等房屋竣工后，实测面积

肯定会有所差异，双方根据面积差
异来结算房款。

物业管理费用。作为异产毗
邻房产，实行的是强制性的物业管
理制度。购房者在接收房屋后，无
论是否入住，就开始享受到前期物
业管理企业的服务，因此在收房时
就须交纳物业管理费。按照现行
规定，物业管理企业一次最多可收
取一年的物业费。

公共维修基金。公共维修基
金是为房屋公共部位和公共设施
进行大、中修而准备的基金，交给
房管局。

百城住宅均价连续七月双涨

降准对二线楼市形成利好

2 月 29 日，中国指数研究院
发布 2 月份百城住宅价格指数。
数据显示，当月百城住宅均价环
比上涨0.60%，同比上涨5.25%，涨
幅均扩大。

具体来看，2016年2月，全国
100个城市(新建)住宅平均价格为
11092元/平方米，环比上涨0.60%，
涨幅较上月扩大 0.18 个百分点。
同比来看，全国100个城市(新建)住
宅均价较去年同期上涨5.25%，涨
幅较上月扩大0.88个百分点。

如果按中位数计算，全国100
个城市(新建)住宅价格中位数为
7021元/平方米，环比下跌0.52%，
同比上涨1.40%。另外，北京、上
海等十大城市(新建)住宅均价为
20842 元/平 方 米 ，环 比 上 涨
0.51%，涨幅较上月收窄0.03个百
分点；同比上涨9.94%，涨幅较上
月扩大0.75个百分点。

此外，在供求方面，目前开发
商调整推盘节奏，供应量趋缓；重
点城市成交量价有所增长，一线
城市涨幅较高，部分热点二、三线
城市成交也平稳释放，库存总量
继续下行。

中指院分析预测，“在降首付、
降税政策双重利好下，楼市传统的
销售旺季即将开启，同时各地相关
政策逐步落地实施，楼市有望呈现
供需两旺、量价齐升态势”。

值得一提的是，2 月 29 日下
午，央行宣布自3月1日起普遍下
调金融机构人民币存款准备金率
0.5个百分点。对此，易居房地产
研究院智库中心研究总监严跃进
分析指出，对比而言，“二线城市
能够获得最大的利好。这是因为
二线城市购房需求还没有完全释
放，恰好可以借此次降准政策而
积极推盘和积极做营销，这个时
候购房者可能也会因为一线城市
房价暴涨的因素，而积极购房”。
严跃进分析认为，“三四线城市总
体上库存规模较大，但对于购房
者来说，后续获取宽松的房贷可
能会有更好的便利性，进而使得
购房者的购房成本降低，进而加
快购房效率”。 (新华网)


