
问：装修提取需要提供哪些资料？
答：自住住房房屋买卖合同或房屋所

有权证；装修合同和装修发票原件；由住房
公积金管理中心拍摄的装修开工前和装修
完工后的照片；职工本人身份证复印件，如
要提取配偶的账户余额，需提供配偶身份
证复印件及结婚证复印件。

问：我买房时办理的是商业银行贷款，
能不能提取公积金还商贷？提取额度是多
少？

答：只要目前还在正常还款可以提
取。提取额为本人及配偶账户的全部余

额，首次提取额不超过借款人已偿还商业
银行贷款本息总额；每年可办理提取一次，
每年提取额不超过当年偿还贷款本息总
额；提取总额不得超过偿还贷款本息总额。

问：我两年前办理了住房公积金期房
抵押贷款，现在能不能提取公积金还贷吗？

答：可以提取。用住房抵押的职工，正
常还款的、公积金缴存正常的，可提取账户
全部余额，需留一个月缴存额，但不超过购
建房合同总价的80%。

问：我是家外地在咸宁工作的职工，一

直都是租房居住，现在听说新政出来了，能
提取公积金交房租吗？

答：可以。职工及配偶在本市无房并
租赁住房的，凭房产部门开具的无房证明，
按照每年1万元租金标准提取，但最少需
保留1个月缴存额。

职工家庭无房租住公共租赁住房的，
提供房屋租赁合同和租金证明；租住商品
住房的，提供本人及配偶名下无房产证明；
提供本人身份证复印件，如有配偶提取情
形的，还需结婚证和配偶身份证复印件。

问：我婚前买房办理了公积金贷款，现
在能取我爱人的公积金还贷款吗？

答：可以。需提供配偶的身份证和结

婚证。借款合同生效后可以提取夫妻双方
的公积金余额用于归还公积金贷款。

问：我准备给小孩在深圳买房，能不能
申请提取我和我爱人的公积金？

答：可以。新的提取办法公布后，职工
家庭包括父母、配偶、子女，在外地新购住
房的可提取家庭成员的住房公积金。需提
供家庭成员间的亲属关系证明、购房合同、
首付款发票等证明材料。

（黄兰芬）
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？下半年咸宁楼市

五大猜想

上半年，国家3次降息、降准，降低市
民贷款买房成本，减缓房企融资压力；咸宁
地方出台政策，鼓励棚户区居民货币化安
置，降低住房公积金职工贷款和提取门槛，
刺激房地产市场发展。下半年，国家和地
方还会出台利好政策吗？

7月17日召开的市政府常务会议上
传出消息，市担保集团拟投入5000万元，
设立房地产企业贷款专项“保证资金池”，
帮助我市部分优质房地产企业和项目破解
融资瓶颈。具体举措：市担保集团联合房
产部门和各专业银行，在市区挑选优质房
地产企业和项目，给予融资支持，担保集团
增信担保，额度在3000万元左右。相关企
业要有较强的运营能力，有配套设施完善
的优质房产做抵押。同时，会严格控制担
保贷款风险。银行业对开发贷、棚改贷等
产品将开通“绿色通道”，例外审批。

现在，受房屋销售资金回笼慢影响，
房地产企业开发资金趋紧。市政府通过
市担保集团增信撬动银行房贷，从金融
方面加以扶持房地产行业。记者从房产
部门了解到，如若咸宁房地产行业还像
上半年一样，发展放缓，不排除地方出台
其他刺激政策。

另外，有银行人士认为，从目前的经济
形势来看，未来的货币政策会保持宽松，今
年下半年有降息、降准的可能。

上半年城区住房均价2978元/平方
米，比去年同期减少295/平方米，下降了
9%。下半年的房价走向如何？大家表述
的观点基本一致：价格难涨，企稳。

“房价难涨了。”武汉大恒金典房地产
策划有限公司总经理韩先东认为，咸宁房
子多，房价低，买的人少，一些房地产企业
已经意识到咸宁市场难做，开始薄利抛售
商品房。总言之，咸宁房子卖不起价格。

销售开发进度不同，楼盘的定价不
同。现在咸安市场上，有的项目住房所剩
不多，已经开始低价抛售房屋。他们在下
半年还打算继续采用低价策略售房。“不好
卖的底层和顶层，可能会成本价出售，一平
方米低几百元。”桂花城的黄辉说。而在开
发中期的项目，房屋售价基本不会低于上
半年的。

即使是受政策环境影响相对较小的学
区楼盘，目前也不敢调价。在咸宁实验外
国语学校周边的几个大楼盘，目前价格都
比较稳定。他们也纷纷向记者表示，按现
在市场行情，下半年涨价的可能性十分小。

现在大多房地产企业的心态是求稳，
房价只要不跌就好。

受多因素影响，城区商品房成交量3
月份起止跌回升，6月份受天气影响又
回落了。许多房地产销售人士认为，下
半年人们的钱袋子开始丰满，前期政策
继续刺激下，下半年房屋销量要好于上
半年。

进入7月份后，许多房地产企业纷纷
开始实施下半年的销售计划。从一些房地
产企业的销售计划表上记者看到，他们下
半年的房屋销售量要高于上半年。例如：
某楼盘上半年销售了200套房屋，下半年
的销售任务是300套房屋。根据他们的销
售经验，下半年人们有钱了，买房的欲望要

高于上半年，住房的需求量要高。
现在住房公积金政策放开，允许外地

住房公积金缴存职工到咸宁买房。随着下
半年中秋长假、“十一”长假的到来，大量在
外工作人员返乡，住房公积金政策会刺激
一拼返乡人士置业。很多楼盘销售人员
称，新的住房公积金政策，会刺激外地人到
咸宁买房，会实实在在的帮助一批想在咸
宁买房定居的外地人。

虽然预测下半年我市房屋整体销量要
高于上半年，但是地产销售人士认为，今年
全年我市房屋整体销量难达到去年的1.4
万多套。

近几年，包括今年上半年，咸宁市场热
卖的是110-120平方米的三居室住房。
该面积区间的住房市场需求量大。下半
年，该种户型是否继续受宠？

有楼盘根据自身上半年销售情况总
结，在咸安城区80平方米以下的小户型需
求量少，100平方米左右设计不好的户型几
乎没市场需求，温泉城区小户型需求要高于
咸安城区。该楼盘销售人员说，在咸宁售房
多年，三室两厅的户型需求量最大，因为这
种户型功能齐全，能满足一家老小的需求。

几年来的调控，已经将市场上的投资
性购房需求剔除大半，住房需求回归自
住。业内人士表示，中等户型的住房，将是
市场上长期主要需求。

还有地产销售人士认为，下半年改善
性购房需求会增多，市场上大面积的花园
洋房、别墅等高端住宅的需求会增多。

上半年我市商品房施工面积为1079
万平方米，而销售面积才101万平方米。
也就是说，还有978万平方米的商品房要
建成消化。特别是，今年以来，我市商品房
待售面积持续增加，按目前的销售速度，消
化库存周期约需20个月，消化库存已经成
为当前房地产企业面临的难题。

目前，商业项目也开始面临商铺积压
难销售问题。拿咸宁城区来说，目前城区
在建在售甚至规划的综合体早已超过了
50万平方米，南站商圈宏大城市广场规划
面积40万平方米，不夜城30万平方米，中
心城区商圈金诚沃尔玛购物广场6.5万平
方米，锦华名店街约30万平方米，财茂新
都汇10万平米，等等不胜枚举。按常住人
口52万人算，城区（含咸安乡镇）人均商业
拥有面积早已超过1平米的配比。

韩先东说，咸宁、孝感、仙桃、天门四
大城市，是目前行业内认为房地产已经
饱和的地方，市场库存的商品房靠当地
居民难以消化。下半年，地方政府和房
地产企业依旧要面对楼市供远大于求的
艰难局面。

2015年的上半年，在降息、释放公积金等系列
政策刺激下，咸宁楼市呈现回暖迹象。那么，下半年
是否还有利好政策出台？房价会不会上涨？销量会
好过上半年吗？且听多方人士结合行业现状，猜想
下半年咸宁楼市走向。

■记者黄兰芬
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“装修提取”手续怎办理？

能否提取公积金还商业贷款？

还公积金贷款一次能提多少？

能否提取公积金交租？

能提爱人公积金还婚前贷款吗？

孩子在深圳买房能否用我的公积金？


