
看盘地点：鄂高·书香门第(又称书香门第)
时间：7月1日
天气：晴
地址：温泉书台街东侧
楼盘概况：项目占地面积近2万平方米，
总建筑面积5万多平方米，由3栋16层小

高层、4栋18层高层与临街商铺组成，住
宅建筑面积近4万平方米，商业面积1万
多平方米。项目分两期开发，一期住房基
本售完，二期计划在9月份开盘。二期建
有4栋18层高的商住楼，规划有340套住
宅。住宅价格待定。

小黄看盘

与鄂高一墙之隔

步行到鄂南高中几分钟，到湖北科技学
院东门几分钟，到市实验外国语学院十多分
钟，书香门第距离咸宁知名中小区学非常
近，是名副其实的“学区小区”。特别与鄂南
高中只有一墙之隔，这一点让许多学生家长

毫不犹豫的将家安在此。
据书香门第销售总监张玲介绍，他们与

鄂南高中达成了协议，在小区开通一扇门直
达鄂高。这样一来，鄂南高中学生出小区就
进学校，出学校就回家。

记者在实地看到，书香门第周边的建筑
比较低，南面可见鄂南高中操场、教学楼、图

书馆等学校内景，北侧是另一大型住宅小
区。由于自身又是高层建筑的缘故，书香门
第住户的整体视野开阔，光照程度和空气流
动性较好。

正是独具的学区优势，很多崇阳、通城、
嘉鱼等县市的居民到书香门第买房，做陪读
家长，陪孩子读小学、初中、高中。

主销实用小户型

书香门第二期建有4-7号共4栋18层
商住楼，一楼是商铺，以上楼层是住宅。其
中4号楼和7号楼是两梯六户，住房面积主
要是89平方米和64平方米；5号楼和6号楼
是两梯四户，住房面积主要85平方米和120
平方米。

书香门第二期规划了340套住宅，其中
120平方米左右三室两厅的户型有68套，其
余的都是小户型。小户型在二期项目占比
中达到八成。张玲介绍，小区小户型销售十
分的火热，很多学生家长都是冲着小户型来
的，因为小户型好出租。

张玲称：“楼盘设计的小户型都是两房，
特别是二期设计的小户型是一期的升级版，
加了阳台，实用面积更大。”

据了解，书香门第主销的小户型，市场认可
高度。一期210套住宅在2013年11月开盘当
天就销售了90%。目前，一期住宅基本售完，二
期的住宅目前意向
购买客户有 100
个。二期计划在9
月份开盘。

□记者黄兰芬
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本版看点——

鄂高·书香门第，陪读家长热选小区

□记者黄兰芬
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夏季比冬季更容易看出房屋质量问题，
尤其是采光、排水、隔热等一些细节问题。
那么，夏季看房应看哪些方面呢？记者搜集
了一些业主的经验和看法。

采光是否足够

一处称心的房子，采光条件十分重要。
采光良好的住宅可以节约能源，使人心情舒
畅。

由于夏季白天气温高，大部分的购房者
往往将看房时间选在太阳下山后或傍晚时，
但此时房屋的采光情况很难判断，不能充分
了解房屋的采光效果。

许多售楼员建设，最好选一个晴天，在
早上9点以前和傍晚各去看一次房，“如果9
点前太阳光能洒满卧室，说明这套房子的日
照不错，而傍晚则是判断一套房子西晒情况
是否严重的最好时机。”

由于是在夏季，太阳高度要比冬天高。

如果夏天采光都有问题的房子，那么冬天的
情况会更糟糕。

隔热是否有效

居民购房时关注住房隔热问题是必不
可少的一个环节。记者了解到，现今的住宅
基本上都做了外墙隔热，但外墙隔热分为外
隔热和内隔热，这两种隔热有差别。

外隔热的隔热效果比内隔热好，还能避
免结构层冷热变化，消除温差带来的建筑裂
缝，延长建筑使用寿命；外隔热的室内温度
稳定性强，内隔热的稳定性就很差；内隔热
会减少房屋的室内使用面积，而外隔热则不
会。所以，在买房时，务必要咨询清楚楼盘
的墙体是否采用了外保温技术。

另外，门窗的气密性和隔热性同样需要
关注。门窗的气密性较易检验。只需关闭
门窗后，查看是否有细小缝隙漏气即可。门
窗的隔热性能则是由使用的玻璃材质决定
的。单片玻璃的隔热效果最差；中空玻璃能
够阻止热能的传递，却无法遮阳；镀膜玻璃
既能遮阳，又能有效防止热传递，隔热效果
最佳。

排水是否畅通

夏季雨水多，是检验小区排水系统、房
屋渗漏的好时节。

据市房产局鉴定所工作人员介绍，一
般，新房最容易产生漏水的部分是洗手间、
阳台、窗子、顶层楼顶和内墙面。洗手间产

生漏水最主要的原因是防水层没有做好。
按照正常工序，洗手间最起码要做两次防
水，毛坯房时要做一次，装修时再做一次。
按照建筑规范，阳台的防水要求更高，以下
雨天时不渗水为标准。此外，验收阳台时还
要着重检查下水管与楼板的接触处，这也是
很容易出现漏水的地方。窗子主要检查窗
框与墙壁之间是否有缝隙，有没有用防水泥
浆浇灌处理。而对于顶层和墙壁，首先要检
查外墙有没有贴防水瓷砖，然后检查内墙表
面有没有裂缝。

雨天除了检查房子渗漏问题外，还可以
查看小区道路的排水畅不畅，道路积水就是
排水不畅，如果路面积水就很容易造成地下
室渗漏。

底层是否防潮

南方的夏季，空气湿度大、气温高、衣物
等容易发霉，因此室内防潮也越来越受到关
注。

特别是一些有老人和孩子的家庭偏向
于购置低层住宅，一般底层接近地面，周边
管道井较多，墙皮与楼板防潮问题更为重
要。现在有些小区底层住宅往往高架半层
或1米至1.5米，底下做半地下室处理，能对
防潮起到较好作用。未作高架处理的地板，
就需要购房者自己做好防潮处理。对于底
层管道返水问题，要仔细察看底层管道是否
加粗或进行了其他技术上的处理。若排水
设施不全，底层管道返水现象严重，最好不
要购买。
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采光是否充分，房子是否隔热……

夏季验房正当时

房地产与互联网加速融合
房企触网尝试转型新思路

2015年已经过半，楼市也在跌宕起伏中展
露出了众生百态，其中扮演重要角色的房企们
可谓动作频频。在互联网大潮的冲击下吗，“房
产众筹”、“互联网金融”、“互联网服务平台”等
概念和模式轮番登场。互联网思维快速渗透进
房地产行业，房地产+互联网，是开发商玩的锦
上添花的游戏，还是房企转型、行业创新的必然
趋势？话题背后，各种声音纷至沓来。

业内分析认为,房企希望围绕互联网技
术开展新业务，如社区增值服务、房地产金融
等,这符合企业转型思路。

房地产界“网事不断”
在互联网概念满天飞的今天,房企触网已

不再是新鲜事儿。不过,近半年时间以来,“房
地产+互联网”的发展模式正悄然发生着变化,
即从注重网络营销向提升服务能力方向转变。

日前,又有多家房企宣布联姻互联网,纷
纷建立以提供服务为主的社区平台。6月18
日,恒大健康互联网社区医院首个项目开业,
标志着其“互联网+医疗”战略的正式启动。
按照恒大集团主席许家印的说法,将“互联
网+”的概念引入社区医院,标志着恒大社区
医疗服务在全国推广提上日程。

不过,与恒大社区医疗服务相比,房价拥
抱互联网更多的是提供物业服务。6 月 10
日,远洋地产旗下远洋新天地项目携手58同
城,共同推出“创居”理念,这也是远洋地产继
今年5月底牵手京东金融推置业无忧“金融”
之后,再度向互联网领域的迈进。

据了解,远洋地产与 58 同城推出的“创
居”,是通过生活服务平台、社区邻里平台、创
业孵化平台、资产管理平台等资源实现客户
各种需求,这其中包括为业主提供生活、邻
里、创业等服务,不仅能够实现水、电、煤气费
及物业费代缴,包裹代收,保洁 服务等,还包
括“智能拼车”、“定制早餐”、“上门修车”等多
项智能化物业服务。

同上,类似的社区服务参与者还有方兴地
产、华远地产等。今年5月份,北京方兴金茂悦
项目提出了“智慧家”概念,从此开启“互联
网+”地产人居时代,为住户打造可定制、连通、
学习提升的绿色、健康、智慧、便捷、节能的居
住体验。华远地产则与360公司达成合作关
系,以解决客户在智能家居方面的需求。

房企触网符合企业转型思路
开发商纷纷投向互联网的怀抱,是未来

趋势还是一时兴起?房企转型是否已经迫在
眉睫?其实,从最早万科探访阿里、小米等互
联网企业开始,其讨论的“房价减半”和“互联
网思维”便震动了整个行业,“房地产+互联
网”的探索之路由此开启。

今年3月份,在李克强总理政府工作报告
中提出“互联网+”后,房地产触网的热潮便愈
发强烈,这或许也是上半年房企动作频频的
动力源泉。

在远洋集团副总裁徐立看来,“互联网+”
是中国时代的趋势,也是房地产未来的方向,
远洋集团从去年品牌层面上与京东的合作,
到今年的“人生X计划”,再到远洋新天地与
58同城的联手,实现了从品牌跨界合作到项
目跨界合作的落地。

而方兴地产方面则认为,“互联网+房地
产”不只是一个锦上添花的工具,而是一种可
以提升建筑效率,创新产品力的基因,最终实
现人居的智慧改变。

从“房产众筹”、“互联网金融”,到如今的
依托互联网的社区服务平台,开发商正将这
些新举措玩得不亦乐乎,其出发点也已从最
初的网络营销,发展到更具人性化的后期服
务,主客双方的获利层面也进一步扩大。

对此,易居智库研究中心研究总监严跃
进在接受中新网房产频道采访时表示,房企
积极搭建互联网平台,通过与互联网企业的
合作,能够降低传统业务的营销和运营成
本。同时,房企希望围绕互联网技术开展新
的业务,如社区增值服务、房地产金融等,这也
符合企业的转型思路。 （新华网）


