
央行一再降息，钱存银行收益减少，有
市民觉得投资商铺更划算。业内人士表示，
投资商铺有风险，市民最好投资成熟商铺，
小心售后包租的商铺。

首选成熟商铺

人流量大、市民消费能力强、周边有固定

住户，是衡量商铺成熟与否的关键。投资咸
宁商铺首选城区中心地段，以花坛为中心辐
射几千米的商圈比较成熟，商业项目扎堆。

温泉一商业项目销售人士徐先生称，并
不是成熟商圈内的所有商铺都值得投资，在
温泉花坛附近，有些商业项目因为后期运营
没跟上，商铺无人租买，空出一大片。他建
议市民，在投资商铺时，选择了黄金地段商
业项目的同时，也要看看商业项目是否有专
业团队在运营。

政府规划的重点区域，蕴藏很大的商业
价值。咸宁目前是以温泉为切入点来打响
咸宁的品牌，以旅游带动餐饮、住宅、商铺、
工业等各行各业的发展。徐先生认为，政府
新规划的旅游商业区，值得投资。

徐先生还说，目前，靠近大学城和名校
的社区商业，也具有投资潜力。

小心售后包租

“担心买了租不出去？5年内的租金我
们包了。”在营销商铺时，许多商业项目采
用”售后包租”方式。这其中藏着很大投资
风险。

住建部多次发出过投资风险提示：以
售后包租等形式购买商场有风险，投资须
慎重。《商品房销售管理办法》第十一条规
定：“房地产开发企业不得采取返本销售
或者变相返本销售的方式销售商品房。
房地产开发企业不得采取售后包租或者
变相售后包租的方式销售未竣工商品
房。”

“售后包租”方式销售商铺会产生以下4
种风险：在建工程无法按期竣工时，经营管
理者与投资市民的租赁协议无法实施；经营
者经营出现危机时，房屋租金无法兑现；承
诺租金的租期已满时，未来的租金不确定，
投资市民成本难收回；租赁期满，经营者退
出后，投资市民无所适从。

□记者黄兰芬
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本版看点——

投资商铺看看商圈是否旺

□记者黄兰芬

如何投资写字楼？业内人士建议市民，
算好投资回报率，同时要规避投资风险。

年回报率要超过7%

一些投资者看到咸宁写字楼价格低，且
目前在市场上稀少，考虑到其未来升值空
间，就果断出手投资。

有过多年写字楼销售经验的邱先生说，
在投资写字楼的时候，投资者应该首先从个
人的资金情况出发，确定自己能买得起什么
价位的写字楼，之后再在这个价位区间内选
择投资环境相对较好的写字楼，在这个过程
中，投资回报率是一定要注意的问题。

根据行业内测算方式，写字楼投资年回
报率＝（每平方米的租金÷每平方米的售

价）×12个月。一般来说，如果某个写字楼
年回报率达到7%-10%，则可投资购买。超
过10%的年回报率，则属上乘。

写字楼年投资回报率做到心里有数之
后，市民也可根据投资回报情况，控制自己
的资金流。

有较好的物业管理

既然是投资就会有风险。面对广阔的
写字楼投资前景，个人如何投资才能规避风
险，获得稳妥收益？

邱先生说，写字楼投资风险涉及因素很
多，地段发展潜力、周边商业配套、物业服务
质量、车位配比、租给什么样的人……地段
和物业首当其冲。

所以，尽量选择最佳位置。房地产的
增值主要来源于土地的增值，市中心地区
土地稀缺，人流、物流、信息流和资金流汇
聚，增值空间较大。是否位于城市的中心
区，是衡量一幢办公楼档次高低和是否具
有投资价值的首要因素。每个城市的中
心商务区及周边的写字楼也较有发展潜
力。

作为投资型物业，写字楼的增值、保值
要通过物业管理服务来实现。物业公司管
理的好坏，直接决定写字楼的用水、用电是
否顺畅，垃圾清运是否及时，以及车位管理
的好与坏等方方面面的问题。因此市民在
选择写字楼时，调查物业公司的管理情况必
不可少。除此外之，写字楼所拥有的停车位
多少也很重要。

投资写字楼

算算投资回报率

投资商铺

看看商圈是否旺 房奴何时能享降息新策？

庞女士问：几年前，我用公积金贷款在
温泉买房。央行最近降息了，我什么时候
能享受到最新政策，月供从何时开始减少？

答：市住房公积金管理中心工作人员
称，贷款已经审批的市民，或是已经在还贷
的市民，月供调整要等到次年的元月 1
日。如果今年年内基准利率还有变化，按
照最后一次调整的执行。

房屋面积有误差怎么办？

吴小姐问：购房合同上注明的是 127
平方米，实际测量后，房屋面积变成134平
方米。现在小区统一要办理房产证，开发
商要我补交差额2万多元。实测面积与合
同约定有出入，我该找谁？

答：按照国家有关规定，面积误差比在
3%以内（含3%）的，属于正常现象。在误
差之内的面积，开发商按实结算房价款。
超过误差比，市民有权退房，可要求开发商
退还已付房价款和利息；若市民不退房，误
差比之内的房价款由市民补足，超出部分
的房价款由开发商承担。

吴小姐的房屋误差面积超过了3%，
可以找开发商协商。协商不成，吴小姐可
起诉开发商。

签订协议后卖方违约咋办？

李先生问：我在朋友那里买了一套二
手房，在签订协议、交付定金之后，朋友却
将该房转卖他人。违约金该如何计算？

答：只要是双方都在合同上签了名字，那
么在没有违反法律的前提下，该合同一般是
有效的。对方违约，则对方需退还已经交付
的定金，并且赔偿李先生一倍定金的违约金。

无房产证的买卖合同是否有效？

刘先生问：我近期买了一套二手房，但
房子还未办理房产证。请问如果我签订了
购房合同并交了钱款，但是产权证还没有
办下来，权益是否有保障？

答：只要这个建筑是合法建筑，即使未
出房产证仍是可以交易的。双方的买卖合
同合法有效，这套房子是买方合法取得的，
日后房产证办下来之后，卖方有义务按照
合同约定将产权过户给买方。 （黄兰芬）

购房答疑购房答疑购房答疑购房答疑

为将“鼓励、引导和动员慈善组织、志愿
者、企业等各方力量通过多种方式参与社会
救助，共同为困难群众献爱心、伸援手”落到
实处，中华社会救助基金会以仁爱为本，解困
者之忧，尽社会之责，行天下之善，创新性退
出公益乐居项目，用公益的力量，帮助中低收
入人群实现住房梦想。

“公益乐居项目购房人，将获得购房补贴
高达总房款50%的补助”。中华社会救助基
金会公益乐居救助专项基金管委会副主任栾
盛元说，“公益乐居救助专项基金运用公益的
力量，通过点对点实实在在的救助，既为老百
姓买房置业添增了福祉，又充分体现了爱心
房企崇高的社会责任感，价值多赢”。

据悉，公益乐居项目启动以来，得到了各

级地方政府、金融机构、保险等机构的大力支
持，也引起了全省各级新闻媒体广泛关注。

作为咸宁市首家爱心楼盘，嘉泰豪庭此
次提供491套住房加入公益基金项目，帮助
中低收入人群实现住房梦。同时，中华社会
救助基金会公益乐居救助专项基金在该楼盘
销售现场设立救助申请报名点，申请人可以
到项目现场进行咨询和填报申请，购买该楼
盘公益乐居房源的购房人通过审核，最高可
获得总房款50%的购房补助。

除了可以通过楼盘现场报名点咨询，公
益乐居项目工作组驻楼盘现场咨询电话：
0715-8116333。申请人还可以联系中华社
会救助基金会公益乐居救助专项基金湖北管
理中心，救助咨询电话：400-656-2099。

公益乐居救助专项基金咸宁市首个项目启动
中华社会救助基金为购房者提供总房款50%的补助

5月11日下午，市住建委主任孙新淼率
领住建委相关领导和市建工处、市建筑节能
办负责人赴湖北远升新型建材有限公司调研
预拌砂浆推广工作。

调研组一行深入车间、实验室了解生产
情况，了解标准化建站情况，远升公司负责人
介绍了企业生产情况和市场推广应用情况。

孙新淼主任指出：大力推广预拌砂浆，是
节能减排战略的需要，是建设生态咸宁、实现
绿色崛起的需要，要把这一产业扶持好、发展
好。企业要以良好的产品质量不断扩大应用
市场。

孙新淼主任要求委相关部门要加大预
拌砂浆工作推广应用力度：要通过加大媒体
和施工现场政策造势力度宣传好；要从项目
落实特别是政府投资项目应用、政策配套等
方面扶持好；要通过设计、图审、招投标、施
工许可、监理等相关部门和环节协作好、把
关好；要通过市区一体、统一应用、同一标
准、整体推进统筹好；要通过加强巡查稽查、
违规整改监管好；要综合经济效益、社会效
益、文明施工把账算好；要经过市区联动、部
门联动、强化手段落实好，切实把我市禁现
工作落到实处。 （吴雄飞）

市住建委领导调研禁现工作


