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预测：市场将逐步好转

4 月，城区新推的普通住宅项目仅 3
个，批准的预售面积 4.7 万㎡，处于近 3
年来同期最低位。城区在售楼盘主要

在消化库存商品房。企业开发逐趋理

性。

但从目前整体市场情况看，房屋销售

难与高库存依旧是未来一段时期亟待解决

的问题。由此，市房产局有关工作人员预

测，开发商以价换量的策略短期内不会改

变，市场经过阶段性调整后趋稳，后期商品

房成交量或稳中有升。

加上前天的调息，半年内央行 3 次降

息。贷款基准利率短时间内一降再降，减少

了市民购房成本，降低了房企融资成本。有

地产人士认为，目前层出不穷的政策刺激，

将加速楼市回暖。

算账 ：20万房贷20年少还2.5万

自 2015 年 5 月 11 日起，人民币存贷款

基准利率下调 0.25%，商业银行 5 年期以上

的贷款基准利率降至5.65%，住房公积金5年
期以上的贷款基准利率降至3.75%。这是自

2014 年11 月22 日来，央行半年来的第3 次

降息，其中第2次降息是在2015年3月1日。

以在商业银行贷款 20 年 20 万元为例，

按基准利率、等额本息来算：3次降息后月供

1392.8 元，总利息 13.4 万元；3 次降息前月

供1497.0 元，总利息15.9万元。

以在住房公积金中心贷款 20 年 20 万

为例，按基准利率、等额本息来算：3 次降息

后月供1185.8 元，总利息8.5 万元；3 次降息

前月供1265.3元，总利息10.4万元。

这意味着，仅仅不到半年的时间，市民

贷款买房，不管是商业贷款还是公积金贷

款，可以少几万元的利息支出，每月还可少

还几十上百元，购房成本降低。

据银行、市住房公积金中心的工作人员

介绍，市民现在买房，就能享受最新的降息

政策。而已在供房的市民，要享受到政策

“红利”，则要等到明年1月1日，这还要在年

内贷款基准利率不变情况下。

影响：促进房地产业稳健发展

降息会影响一部分人的购房行为，或将

刺激他们趁此好时机买房。对开发商而言，

降息后融资相对容易。

降息降低了房企在银行贷款的利息，直

接降低了其融资成本，一定程度缓解其在资

金面上的压力。

咸安一楼盘负责营销的黄先生说：“两

次降准、三次降息、利率最低7 折、第二套房

首付 4 成，半年来货币政策逐步放松，房企

和购房者对房地产业的信心增强。”

资深地产人士韩先生认为，降息等信贷

政策调整，并不能直接带来房屋成交量，对

市场影响是潜移默化的，能促使房地产业稳

健发展。

从目前城区市场看来，许多楼盘的房价

稳定，大家不再低价竞争，低价房源逐渐淡

出人们视野。有楼盘表示，一二线城市的房

价都涨起来了，三四线的城市房价或将跟着

涨。

还有开发商表示，咸宁房地产业要健康

发展，要解决房屋供需平衡问题。目前咸宁

商品房供大于求，市场上的楼盘众多、商品

房库存量大，而购房需求有限。

央行半年内3度降息，市民买房成本下降，累计下来——

2 0 年2 0 万房贷月供可少10 0 元

新政叠加效果显现

4 月城区商品房量价齐涨

受国家接二连三利好政策影响，我市城区楼市逐步回暖。4月，购房者观望情
绪渐淡，出手买房速度明显加快，城区商品房销售量稳步上扬，销售了1144套，环比
上涨11.7%。此外，当月商品房销售均价3939元/平方米，环比上涨14.0%。

商品房销量1144套

数据：4 月，城区商品房销售 1144 套，

较 3 月增加 120 套，环比上涨 11.7%，同比

上涨2.6%。

商品房销售面积11.9万㎡，较3月增长

约 0.7 万㎡，环比上涨 6.5% ，同比下降

7.3%。

分析：据市房产有关工作人员分析，4

月城区商品房销量回升，主要是因为国家

频出的利好政策刺激。降息、降低首付款、

降准，国家金融政策逐步放松。

4 月商品房销量回升，也跟楼盘的大

力促销分不开。城区许多楼盘在 4 月推出

了各式各样的活动，营造市场氛围，积极

挖掘客户。受此影响，市民买房比较积

极。

住宅均价3041元/ ㎡

数据：4 月，城区商品房销售均价 3939
元/㎡，较 3 月增长 484 元/㎡，环比上涨

14.0%，同比上涨 5.5%。其中，住宅销售均

价3041 元/㎡，较3 月增加22 元/㎡，环比上

涨0.7%，同比下降0.4%。

在 4 月所销售的住宅中，2000 元/㎡以

下占比 12%、2000- 2500 元/㎡占比 23%、

2500- 3000 元/㎡占比 41% 、3000- 4000

元/㎡占比15%、4000 元/㎡以上占比9%。

分析：自 3 月以来，利好政策频出，在销

量回升的情况下，我市城区住宅价格也逐步

走稳，朝正常水平回归。4 月城区住宅价格

较3月微涨了22元/㎡。

据了解，多项利好政策给了开发商很大

的信心，他们在 4 月对销售策略进行了微

调，取消一些住房优惠。因而，整个住房销

售均价有所上涨。

住宅套均面积110㎡

数据：4 月，城区销售的住宅套均面积

110.2㎡/套，较3月减少3.8㎡/套，环比下降

3.3%。

4 月住宅销售总量中，90㎡以下占比

36%、90- 100㎡占比 8%、100- 120㎡占比

21%、120- 140㎡占比 27%、140- 180㎡占

比 4%、180㎡以上占比 4%。其中 90㎡以

下住宅销量占比 36%，较 3 月上涨了 17 个

百分点。

分析：4 月小户型住宅的需求量增加，

中大户型的住宅需求减少。

据市房产局有关工作人员介绍，4 月城

区小楼盘的销量较好。商品房销量排在前

五位的基本都是小楼盘，它们所销售的小

户型占比量较大。

苏州：公积金最高可贷7 0 万

记者 10 日从江苏省苏州市住房公积金
管理中心获悉，该市住房公积金贷款新政将
于15日实施，今后家庭、个人最高贷款额度
分别可达70万元和45万元。

本次政策，家庭贷款最高限额从原来的
新建住房50万元、存量成套住房（二手房，下
同）35万元统一调整至70万元，分别提高了
40％和100％。个人贷款最高限额从原来的
新建住房30万元、存量成套住房21万元统一
调整至45万元，分别提高了50％和114％。

本次调整还涉及降低首付款比例。职工
首次使用公积金贷款购买自住住房的，首付
款 比 例 统 一 调 整 为 不 低 于 住 房 总 价 的
20％。即将原来首付款比例不低于住房总价
20％的适用对象，从购买90平方米以下新建
住房，扩大至购买所有自主住房。（新华网）

陕西：去年城镇化率5 2 .5 7 %

记者从陕西省统计局了解到，陕西省城
镇化水平稳步提升，2014年全省城镇化率为
52.57%，在全国各省（市、区）中居第十八位，
在西部十二个省（市、区）中居第四位。

2014年，陕西省城镇常住人口为1984.58
万人，较2013年增加了53.43万人，城镇化率
52.57%，较 2013 年提高了 1.26 个百分点，高
于全国同期 1.01 个百分点的增幅。2010 年
来的四年间，城镇人口增加了278.7万人，年
均增加69.7万人，比2000—2010年的十年间
年均53.1万人的增长水平增加了16.6万人。

三大区域城镇化差异逐年缩小，陕南、陕
北发展加快。2014 年，关中城镇化率为
55.59%，较 2013 年增加了 1.03 个百分点，较
2010年增加了6.03个百分点；陕北城镇化率
为54.64%，较2013年增加了1.36个百分点，较
2010年增加了6.86个百分点；陕南城镇化率
为42.79%，较2013年增加了1.92个百分点，较
2010年增加了9.21个百分点。 （新华网）

广州：开征建筑施工扬尘排污费

征收建筑施工扬尘和挥发性有机物
(VOCs)排污费列入广州市政府2014年度重大
行政决策之一。目前已经完成了公众参与、公
开听证等程序，并通过了广州市政府、广东省环
保厅和国家环保部的批准，履行完所有手续。

酝酿一年多的扬尘排污费即将开征。近
日，市环保局在网站上公示了广州建筑施工
扬尘排放量核算办法以及VOC排放量核算
办法。其中明确，农民自建低层住宅、总投资
在30万元以下或建筑面积300平方米以下的
小型房屋建筑工程、施工5日以下且施工面
积200平方米以下的工程等无需缴纳。根据
估算，预计每年能征收建筑工地扬尘排污费
4500万～5000万元。 （新华网）

深圳：一周卖房118 5 套

上周深圳有7个项目入市，总共推售套
数为1728套，虽然推盘项目较上周减少3个，
但是总推售套数增加了近400套，市场热度
明显升温。

根据深圳规土委官网数据显示，上周
（5.4-5.10）一手住宅成交 1185 套，成交面积
为12万平方米，环比上升35%，均价约为3.08
万元/平方米，环比上涨13%。由于规土委数
据滞后，无法反应这两周的开盘狂潮，故12
万平方米的成交量仍低估了市场热度，实际
成交面积应该远高于此数。

分区来看，龙岗、宝安和南山在新房市
场持续性领跑，其中供给集中的龙岗区的供
应持续上升，牢牢占据榜首位置。（新华网）


