
小心，别掉入这些购房陷阱
年年岁岁都有“3·15”，岁岁年年问题却

不同。自 1983年国际消费者协会把每年的 3
月 15日定为国际消费者权益日以来，都致力

于保护消费者的权益。在 2015 年“3·15”来
临之际，给即将买和已买房的人，记者罗列一

些买房中易遭遇的陷阱，让大家买到好房子，

住上舒心的好居所。

精美广告 许是一纸空文

在大量制作精美楼书中，户型精美，小区

配套完备，让不少消费者心驰神往。但在实

际交房时，户型改变了，广告中的优雅环境没

了。您在看到广告时，一定要注意广告下面

是否附有“广告样式仅为参考”等字样。如果

想买广告宣传的房子，请一定要将广告宣传

页、楼花等和置业顾问口头承诺进行录音，最

好是能将这些写入购房合同内，如若之后开

发商不兑现承诺，这些资料可作为追究其法

律责任的有力凭证。

内部认购 小心没预售证

内部认购价应该是该商品房销售过程中

的“最低时段价”，但许多是房地产发展商在

尚没有获得《商品房预售许可证》等有关证件

之前，以在小范围内推出一种营销方式。不

要让小优惠迷乱了您的眼。住宅要等到建成

大半后到才可拿到预售许可证，没有预售许

可证的房子，上市销售是违法。市民买到了，

很容易遭受“一房两卖”，小心赔了钱，房子又

没拿到。

一成首付 说不定有猫腻

按照法律，购房者在购买首套房时，商

贷首付必须三成，公积金贷款须两成。如

果您买的是“零首付”、“一成首付”等房子，

那么您在没有付完首付款的时候是签不了

购房合同的，签的只是开发商的购房协议，

如果没有在开发商规定的时间内将首付付

清，那么开发商是可以将房子收回再卖给

他人，并且之前您所交的钱都不会退还给

您。

虚假销控图 制造紧张气氛

每个楼盘的营销中心都会摆放此楼盘的

楼房销控图，图中展示了此楼盘近期的销售

情况。有的楼盘“贴满”红旗的销控图是假

的，开发商用“大家都买了，您还没买”来刺激

您的购房紧张心理，促使您下单买房。是否

真的如销控表那样，有那么多人买了？您可

以此楼盘的业主进行询问。

70年年限 有的楼盘不够

住宅房屋产权一般是 70年，商铺一般是

40年。这些年限并不是从您签下购房合同后

开始计算，而是从开发商拿地年限开始计

算。也就是如果开发商是 2003 年拿地用作

商业开发，建造了使用年限为 40 年的公寓，

那么整个的产权年限到 2043 年。在此情况

下，如果您是 2013 年买下此公寓，2015 年上

半年交房，等到装修后应该是 2016 年初，那

么您实际的使用年限剩下 27年。

漂亮样板间 小心不实用

一般此类样板间虽然总面积不会错，但

是厚达 20 多厘米的墙体将会被不到 50 厘米

的隔板代替，使得内部空间瞬间变大变

宽。而实体样板间则不存在这样的问题。

而精装的样板间在家具的尺寸等方面跟实

际上家用的家具有一些差别，如果您知道

装修好之后房子到底可以放下多大的家

具，请带上尺子去实地样板间测量一下家

具。因此，建在楼栋实地的清水样板间才

是看房首选，也是开发商对自己充满信心

的表现。

填充条款 睁大眼睛瞧瞧

补充协议效力大于合同条款，宣传广告

不承担法律责任，购房总价成违约金基数，限

定买家商品房用途等等都是购房合同中的房

企特意安排的精心陷阱，同时还需小心合同

中的填充条款。

承诺配套 许久无法兑现

每个楼盘沙盘会显示地铁、学校等，开发

商也承诺这些规划将在多少多少年内建好。

记住，规划图永远是图，真正的周边配套还需

您在购房前就有一定的了解。而对于有些楼

盘所宣传的学位房，要仔细甄别，就算是真的

有学位房在买房时也要询问清楚，是否全部

的户型都带学位。也可将学位问题写入购房

合同或者将置业顾问对于学位的口头承诺进

行录音，以备将其作为追究其法律责任的有

力凭证。

房屋质量 多方“踢皮球”

房子买下后，住进去或者在装修时多多

少少会有这样或者那样的问题。有问题不可

怕，可怕的是开发商与物业公司都认为不是

自己的责任。请记住在国家规定的保修期限

内，房屋由开发建设单位负责维修。保修期

限届满后，业主对专有部分负责维修、养护；

业主专有部分以外的共用部位、共用设施设

备，由物业服务企业按照物业服务合同约定

负责维修、养护。

快速办证 其实不那么简单

您在买房时，开发商一般会承诺在三个

月之内办理好房产证，但有时过了好几年，房

产证依然没办下来。因此买房时，要看此楼

盘是否五证齐全，即《国有土地使用权证》、

《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可

证》、《建设工程开工许可证》、《商品房预售许

可证》。不然房产证将是最大的问题。

前期物业 一些服务质量差

目前，咸宁的房地产公司大多数在销售房

子时就已定下了物业管理公司，而业主也不得

不被强迫接受。其实，业主可以在签订购房合

同时，就可对于硬性规定下来的物业管理公司

提出反对意见，因为这属于不合理的违反购房

者意愿的附加条件。就算是已经签订了购房

合，可以该条款违反《反不正当竞争法》、《消费

者权益保护法》为由，请求法院判决其无效。

同时，业主可成立业主委员会以便维护业主自

身的合法权益。

（黄兰芬/整理）
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热点关注

热 烈 祝 贺 我 省 彩 民 喜 中 超 级 大 乐 透 2.67 亿 元 超 级 巨 奖！

3 月 9 日晚，宜昌彩民刚中出
排列五 110 万大奖，3 月 12 日
晚，仙桃彩民再中排列五 110 万
大奖！

体彩排列五第 15064 期开
奖，开奖号码为 52758。本期我
省仙桃 46021 销售点彩民揽获
11 注排列五头奖，揽奖 110 万
元！该彩民于 3 月 12 日 18 时 12
分先以 10 元选中了 5 个号码，
随后又择取其中一个号进行 10

倍投，总共花费 30 元。
排列五向来广受欢迎，虽是

小盘玩法，但小玩法也有大手
笔，不光单注奖金 10 万元含金
量高，用五个神奇的号码锁定
10 万元的轻松投注更是让众多
彩民迷恋，尤其是倍投擒奖的
方式越来越受彩民青睐。在湖
北，排列五中出千万百万大奖
的事情非常普遍，荆门一彩民
曾 在 排 列 五 第 14098 期 独 中

2530 万元，因此也使排列五成
为了我省彩民基础最广泛的玩
法之一。

除了排列五，近来在湖北地
区销售正热的还有即开票“中
国红”。湖北体彩自 2014 年 12
月 15 日正式推出“百万大奖马
上刮 香车美酒带回家”活动以
来，上市暨受到彩民追捧，“中
国红”一时成为了市面上最受
欢迎的彩票之一。活动即将于

本月 31 日结束，还剩下 5 台轿
车和 10 台平板正等待着它们的
主人，广大彩民朋友切勿错失
良机，马上当车主、瞬间变土
豪，绝对不是梦，所剩时间不
多，快来刮体彩“中国红”吧！

湖北体彩暴走了！一周两中排列五110万大奖！
“中国红”还剩 5辆轿车，还不快来抢？！


