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宜居宜业之城声名远播

商品房销售跨百亿大关
●解读

经过多年的发展，咸宁楼市的发
展越来越成熟，不仅吸引了碧桂园、福
星城等大品牌开发商前来投资，还培
育出了远升等本土品牌。

贷款有保障、公积金能装修、保障
房更接地气、税收有减有免。2014
年，影响咸宁楼市发展的外部政策逐
渐完善，各种利好政策的不断推动下，
在咸宁买房安家，对于广大市民来说，
变得越来越触手可及。

更加可喜的是，当政策等外部因
素在改变的同时，房产市场的内部环
境也在变得越来越成熟完善。

如今的咸宁楼市，产品相比之前，
丰富、成熟了许多。城市优良的自然
环境，加上楼盘产品的高性价比，吸引
了越来越多外地人来咸宁买房。

随着城区商业房产小区日益增
多，小区文化也在不断的推进和发展，
越来越多的居民正开始融入到小区文
化中，享受着和谐生活的乐趣。

这几年，在一些成熟的楼盘小区
内，随着物业公司的参与和牵头，各种
文化活动也逐一开展起来，小区文化
活动围绕业主需求和小区和谐开展得
有声有色。

互动活动加深了业主之间的交
流，加强了物业和业主之间的沟通，也
构建小区和谐氛围，如今住在商品房
小区里已经成为一种生活时尚。随之
而来，商品房的销量有了新突破也当
然在情理之中。

商品房小区摊子越来越大，相关的
管理业务也越来越多，专业的物业管理
公司也自然而然的快速发展起来。

经过多个月的筹备，2014年11月
26 日，咸宁市物业管理协会正式成
立。目前咸宁有近 200 家物业企业，
物业从业人员近4000人，管理服务的
项目有320个，服务总面积达1400万
平方米。物业企业和从业人员队伍不
断飞速增长，成为与广大市民生活密
切相关的重要产业。

细看咸宁房产行业的发展，“成
熟”二字几乎成了最能彰显变化的关
键词。正是因为房产市场的政策、建
设、营销、管理、文化等多个方面因素
的日益成熟，才拉动了咸宁房产市场
迈过百亿元大关。

展望2015年，咸宁房产市场更加
让人期待，我们有理由相信，宜居宜业
的香城泉都，必然会成为世人的向往
之地。

咸宁楼市日趋成熟

■记者赵骥

公租房管理办法出台，公积金贷款范
围放宽，信贷政策松绑……2014年的咸宁
楼市政策频出，保障房、金融、税收、测量等
有关房产的政策一波接一波。紧随而至，
房地产增势明显，城区商品房销量仅次于

“一主两副”，全年商品房成交额突破一百
亿元，预计达到109亿元，增长16.3%。

2014年3月，伴随着《咸宁市公共租
赁住房管理办法》公布并实施，标志着我市
公租房进入了分配入住的阶段。

在该《办法》中，明确对我市公共租赁
住房的申请条件、租金标准、退出机制等做
出明确规定。

其中，城镇中等偏下收入者、新就业职
工、外来务工人员等3类人群均可申请公
租房；租金原则上控制在同地段同类住房
市场租金标准的60%左右，最高不超过
70%；公共租赁住房到期后，如需续期，承
租人要提前3个月提出申请。

2014年9月，我市公租房和廉租房并轨
运行，并轨后统称为公租房，进行统一管理。

“两房”并轨运行前，公租房保障对象
是新就业住房困难群体，像刚毕业的大学
生、外来务工人员等；廉租房主要保障的是
低收入住房困难家庭。

我市公租房和廉租房实现“两房”并轨
运行后，保障的对象以城镇低收入群体、中
低收入群体、进城务工人员、新就业大学生
等住房困难群体为主。

并轨运行后，“两房”保障对象统一进
行申请。在综合考虑保障对象的住房困难
程度、收入水平、申请顺序、保障需求以及
房源等情况的基础上，统一轮候配租。在
房源分配上，优先解决原廉租房保障对象
住房困难。

如果所公租房和廉租房的“两房”并
轨，保证了我市低收入群体居有其所。而
在商品房市场中，我市一些列金融政策的
出台，则大大激发了有购房实力的消费者
们的购房欲望。

2014年5月上旬，央行发布“央五条”，
要求各大银行优先满足居住家庭首套房贷
款需求，合理确定首套房贷款利率水平，及
时审批和发放符合条件的个人住房贷款。

该政策一出，我市首套房贷款利率就
有松动现象。在此前，所有银行提高了首套
房的贷款利率，在基准利率的基础上调了
5%-10%不等，市场上难寻首套房基准利
率的踪影；而此后，有的银行首套房贷款可
以获得基准利率，不过要增加一些附加条
件，如：购买银行的理财产品、提高首付等。

2014年9月30日，央行发布了《关于进
一步做好住房金融服务工作的通知》。通知
表示，首套房贷款最低首付款比例为30%，贷
款利率下限为贷款基准利率的0.7倍；对首套
房已结清贷款的家庭，可执行首套房贷款政
策。通知还指出，不限购城市对拥有2套房及
以上并已结清的家庭，再购房可申请贷款。

央行放松房贷，激发了咸宁楼市“十
一”期间的人气。不少楼盘在此期间一天
上门的客户达到上百组。

随后，各银行根据新政策作出调整，首套
房认贷不认房的政策落地了，但首套房的利
率基本没有优惠，多银行仍按基准利率执行。

2014年11月22日起，央行下调金融
机构人民币贷款基准利率，这是自2012年
7月来央行首次降息。5年期以上贷款基
准利率由6.55%降至6.15%。以贷款20万
元贷20年、等额本息方式计算，降息后每
月可以少还46.82元。

此次降息的力度很大，利好楼市。一
方面，降息降低购房者的月供，等于降低了
购房成本，促进正在观望的购房者入市；另

一方面，降息降低开发商的融资成本，松缓
他们过于紧绷的资金链。

2014年，刺激我市楼市销量快速增长
的外部因素中，公积金使用方式的多元化，
以及购房相关税费的减免政策相应出台，则
进一步激发了我市商品房销售的内在潜力。

2014年1月初，财政部、国家税务总
局对外公布一项新的税收政策，对夫妻之
前的房屋、土地权属“减名”、“换名”、“加
名”或变更共有份额的，均免征契税。这项
新税收政策1月中下旬就在我市落地。

按照旧政策，夫妻共有房产变更为夫
妻一方单独所有的，一般收房产持有部分
的市值征收4%的契税；按照新政策这种
情况不需交契税。

除税收政策有减有免之外，我市公积
金政策也出现了利好消息，公积金不仅仅
只能用于购房，还可以申请用于装修使用。

2014年10月9月，住建部、财政部、央
行三部委联合下发的《关于发展住房公积金
个人住房贷款业务的通知》，要求各地放松
公积金贷款条件，职工连续缴存6个月即可
申请公积金贷款，公积金将实现异地互认。

10月中旬，我市对公积金政策做出了8
项调整：省内异地公积金在咸宁可使用，父母
子女间的公积金可以互用，公积金贷款时限
延长，公积金贷款申请手续简化，公积金提取
比例提至100%，公积金可用于装修，公积金
提取标准放宽，公积金首套房贷款标准放宽。

公积金可用于房屋装修，这在我市是
首开先河。此政策一出，不少单位职工提
出有关申请。

纵观2014年咸宁楼市，多项得当给力
的政策相继出台，无疑大大助力了咸宁楼
市的销量，为我市商品房销售突破100亿
元历史大关以及持久长远的发展，打下了
坚实的基础。

●保障住房困难群体居有其所

●金融调整房贷得保证利息有降低

●利好政策公积金能装修税费有减免
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