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冬日寒意渐浓，圣诞热浪却席卷而来。绿
油油的圣诞树、火红的圣诞帽、五彩的圣诞小
装饰……铃儿响叮当，到处弥漫着圣诞节的浪
漫气息。

12月25日至2015年1月3日，来三胜·印
象营销中心参加“圣诞跳跳房”吧，激活你沉睡
已久的运动细胞！客户根据跳跃的远近享受
不同额度的购房优惠，最高直减20000元！优
惠不用找人要，全凭自己跳，跳得越远，优惠越
多！老客户、来访客户均可参加，圣诞大礼带
回家！

三胜·印象位于长安大道与文笔大道的黄
金交汇处，青龙山森林公园脚下，淦河畔，武商
量贩前，医院、银行、学校等完美配套应有尽

有，交通也十分便利，1、2、6、8、K5等多路公交
贯通全城。45—140㎡全能户型，格局方正舒
适，百变灵动，单身公寓、温馨两房和阔绰三
房，准现房幸福即享。

实景现房完美呈现：目前1—4#楼即将完
美交房，仅余几套珍稀房源，要买赶紧哦！5、
6#瞰河楼王全城热销中，亲水生活轻松拥享。
5、6#楼现在主体已完成，外墙瓷砖也铺设完
毕，正在做内部隔墙，预计明年5月可交房装
修。小区绿化也接近完工，绿草茵茵，桂香四
溢，亭台水榭，生活如此静谧而美好。
周边配套醇熟：政府单位环绕，学校、大型购物
中心、酒店餐饮、休闲娱乐、家电家装密集分
布，一期自带商业也日臻完善，交通银行、今典

中西餐厅、温馨家园家电、富安娜家纺等各大
商家鳞次栉比。项目还自配幼儿园、儿童乐
园、羽毛球场等。

交通十分便捷：三胜·印象位于长安大道
与文笔大道交汇处，扼守城市交通主干动脉，
且是京珠高速、咸宁火车站、高铁站、咸安长途
客运站等主干路线，家门口就有2、5、6、8、K1、
K2路公交车，交通网络四通八达。

户型百变灵动：十余种户型百变灵动，
45——140㎡全能户型，精致一房、温馨两房到
阔绰三房，总有一户是你所爱。户型整体布局
方正，空间规划合理，通透性较好，互动而不互
扰，性价比很高。入户花廊、灵动飘窗等设计
独特贴心，实属难得臻品。

目前5、6#瞰河楼王全城热销中，91—140
㎡臻品户型，最高直减20000元，惊艳95折!

1#—4#楼实景现房，交房进入倒计时，少
量珍藏级房源等您来抢！美景美房触手可及！

兄弟，圣诞来三胜·印象跳远吧
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年未，开发商为一年业绩开始最后冲
刺。最近一个多星期，市区的各大楼盘活跃
起来，盛装迎圣诞，推多活动揽客。

楼盘节日气氛浓
近日，城区不少楼盘竖起圣诞树，摆出

圣诞老人，搭起圣诞小屋，里里外外设置大
量圣诞节装饰品。房企希望通过营造浓郁
的节日氛围吸引客户。

“最近，陪着朋友在市区看了一些楼盘，
售楼部和商场、超市一样，布置上了圣诞树、

闪亮的装饰，配上轻快的圣诞歌曲，像是在
过节一样。”市民王小姐说，房企在圣诞节上
挺花心思。

记者了解到，相比“双十一”、“双十
二”，房企更加重视圣诞节，在圣诞节的妆
扮花费上舍得。有的楼盘在圣诞布置上花
费几万元，就为了给来访的客户营造温馨、
欢乐的购房环境。有售楼人员说，在节日
气氛下，人们更容易消费，交易的成功率也
更高。

房企推活动揽客
进入12月，市区的楼市颇为热闹，楼盘

的现场活动不断。
桂花城在上周六刚举行完环保车试驾

活动，又接着在本周六举办糕点烘焙、气球
DIY活动。桂花城营销人员说：“入冬以来，
楼盘一直比较冷清，来访客户很少。这次接
连举办活动，一来增加楼盘的人气，二来寻
找潜在的客户。”

不少楼盘都开展了活动，活动的形式多
种多样，如：业主答谢会、蛋糕烘焙、跳远赢
优惠等等。在现在的市场环境下，开发商为

节减开支很少做现场活动，但最近增多了现
场活动，有的周周都有，有的一周天天有，主
要是为暖场，为圣诞、元旦的销售做准备。

年末价格战再起
目前，各房企都进入年底冲刺的时候，

为完成一年业绩最后一搏，所以打折降价少
不了。

三胜印象在圣诞节当天到明年元月3
日，推出和很大的优惠活动，买房最高可以
减2万元；福星城在12月推出了16套特价
房，买房最高优惠7.5万，24万元就可以买
一套三居室……很多楼盘的圣诞节折扣力
拼“十一”，有主城区品牌楼盘的住房卖价一
平方米2600多元。

许多开发商看来，年末价格战难免。房
企为了回笼资金，给楼盘建筑、销售等各方
结账，为明年房屋建设预留资金，不得不在
这最后的阶段拼一把，多卖些房子。而降价
是回笼资金较快的一个方式。

有业内人士认为，年末是购房的好时
机，房源多，房价在一年中相对较低，想买房
的市民可以出手买房了。

业委会出问题了，谁来监管？随着我市小
区业委会的增多，一些市民开始担心业委会滥
用职权，让业主权益受损，小区管理更糟。

担心：业委会滥用职权
日前，居住温泉一小区的居民周女士反

映：业委会想把小区物业公司赶走，导致物
业公司无心打理小区，小区最近的管理乱糟
糟的。在周女士看来，小区的物业公司并不
差，业委会有私心想自己承包物业，所以要

赶物业公司走。周女士担心，业委会把物业
公司赶走后，自身无专业技能，小区管理会
更糟。

温泉的刘先生称，他们的业委会在很多
事情的处理上欠妥当，有的事情不和业主商
量，不经过大多数业主同意，就私自决定，后
来导致一些业主利益受损。他现在都不怎
么信任业委会。

近些年随着业主维权意识提高，一些小
区成立了业委会。根据规定，业委会可以代
表业主，监督物业管理公司运作，解聘不合
格的物业公司，支配小区公共收益，申请住
房维修资金。因为业委会手握一定的权利，
在一些地方出现了业委会以权谋私的现象，
比如：越权炒了物业公司自己承包、和物业
公司瓜分小区广告收益……

因为业委会手握一定权利，一些业主担
心他们滥用职权，侵害广大业主的权益。

疑问：监管空白谁来填
业委会出现问题，谁来监管？据了解，

目前我国业委会监管方面还是个空白，相关
的法律法规中缺乏明文规定。市房产局物
业科负责人称，业委会在行使权力过程中，
可以邀请当地街道办事处和社区居委会参
与，从而对业委会进行监管。

在一些大城市，有的小区也探索一些可
实行的方法，监管业委会。比如，小区另设
一个监督小组，专门来审议业委会的决定；
公章由专人保管，使用都有记录备案，以防
止个别人滥用；对业委会能动用的资金严格
规定在一定范围内；凡业委会认可的账单必
须正副主任共同签名。

有市民表示，现在一些业委会成员缺
乏物业专业知识，处理小区的一些纠纷欠
妥，房产部门应该对业委会成员进行培
训。

有法律人士认为，规范、完善业委会机
制光靠业委会的自律和业主的积极性是远
远不够的，各级政府主管部门应该义不容辞
地承担起责任，尤其要从法律的层面上给予
高度重视。

谁来监管小区业委会？
建议：设立监督小组

房企年底冲量活动多

圣诞临近，楼市热起来 首次用公积金买房，能享优惠么？

姜先生问：几年前，我用商业贷款
在温泉买了一套房，现在还在还贷款。
如果现在用公积金买第二套房，能否享
受公积金的优惠利率，首付几成？

答：目前，我市的公积金系统和银
行系统尚未联通。按照最新的公积金
政策，如果姜先生在公积金没有贷款记
录，现在买房的话按首套房标准贷款，
首付三成，享受公积金的优惠利率。姜
先生用公积金贷款买房，无需提供工资
证明，手续比商业贷款简单。

商业贷款能转成公积金贷款么？

吴女士问：在我市，商业贷款能否
转成公积金贷款？

答：不能。如果吴女士缴存了公积
金，里面的余额多，可以提取出来偿还
商业贷款。目前，职工只用保留一个月
的公积金缴存额，就可将其余的钱全部
提出来。

二手房与承诺不符该怎办？

李先生问：我买了一套二手房，原
房主告诉我可以划片某重点小学，并在
合同上做了约定。结果我入住后才发
现划片的是另一所普通小学。这样的
情况我该怎么办？

答：由于教育划片是李先生购房的
重点因素，卖房者故意隐瞒信息，对李
先生产生了重大影响。像这样的情况，
李先生可以要求解除合同，退回房款。

顶层所有权归谁？

胡女士问：我购买了一套顶楼的住
房，购房时作为优惠条件，开发商承诺顶
层归我使用，但在合同里却说“顶层使用
权归物业”。房子交付后物业在顶层安
装太阳能，我能阻止物业的行为？

答：一般顶层的所有权应该归整幢
楼的全体业主，开发商口头承诺将顶层
给胡女士使用，没有真凭实据是无效
的。如果物业安装太阳能的行为给胡
女士居住带来安全隐患，胡女士可以联
合其他业向物业主张自己的权益。

（黄兰芬）


