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住宅套均面积106㎡
数据：11 月城区销售的住宅套均面积

为106㎡/套，环比减少11%。
11 月住宅销售总量中，90㎡以下占比

33%、90-100㎡占比 7%、100-120㎡占比
20%、120-140㎡占比 30%、140-180㎡占比
5%、180㎡以上占比 5%。其中，90㎡以下
住 宅 销 量 占 比 33% ，较 前 一 个 月 增 长
11%。

分析：相较前一个月，11月大户型需求
减少，小户型需求增加。总的来说，11月所
销售住宅中主要是中小户型。

另外，对楼市未来走向，有业内人士认
为，随着政策利好效应持续释放，再加之年
末将至，没有完成年度业绩的房企将做最
后冲刺，开发商以价换量的策略不会改变，
楼市成交翘尾收官的可能性较大。

本报讯近日，市住房公积金管理中心正
式开通微信和微博，借助这两个平台发布公
积金最新政策，方便市民查询个人缴存信息。

市住房公积金管理中心将通过微信和
微博，发布相关最新的热点信息，方便公众
订阅和转载。广大市民可上市住房公积金

网站，扫描二维码或搜索公众号（咸宁住房
公积金）关注官方微信后，随时随地都可以
收到最新最热的住房公积金相关信息，了解
公积金贷款、提取、缴存政策以及查询个人
缴存信息等。

近年来，市住房公积金管理中心注重信

息化建设，相继推出了12329热线、手机短
信查询以及官方微信微博。目前，该部门即
将完成接入中国人民银行征信系统项目，初
步规划明年内上线住房公积金手机客户端，
为全市缴存职工提供更为便捷、全面的服
务。 （黄兰芬张雄彪）

商品房销量依然过了千套大关

11月咸宁楼市不温不火
□黄兰芬李进/文 唐超/图

市住房公积金开通微信微博
可去官网扫二维码关注个人缴存信息

往年一过“金九银十”，楼市就跟着气温一样瞬间转冷，然而今年
11月的楼市不太冷，开发商积极卖房，购房者迅速购房，商品房依然成
交了千套以上。

商品房销量1169套

数据：11月城区商品房销量为1169套，
环比减少 15%，同比增长 55%。其中，城区
住宅销量 907 套，环比减少 8%，同比增长
30%以上。与往年11月商品房销量相比，今
年11月的商品房销量最高。

今年前 11 个月，城区商品房总销量
13553套，比去年同期增长17%，占去年全年
总销量的111%。

分析：11月份是楼市的传统淡季，因天

气转冷、购房需求在10月大量释放等原因，
人们的购房热情下降，商品房销量下滑。
今年城区楼市不太冷的原因，是国家货币
政策的刺激、地方房地产新政的扶持下，购
房成本和购房门槛皆降低，人们购房热情
依旧不减。

近期，国家出台多项政策，利好房地产
市场，开发商销售信心回升，积极申请商品
房预售许可证。有数据显示，11月城区商品
房批准预售的面积22万㎡，环比增长51%。

住宅均价3301元/㎡
数据：11 月城区住宅成交均价为 3301

元/㎡，环比减少3%，同比增长5%。
在 11 月所销售的住宅中，2000 元/㎡以

下 占 比 23% 、2000-2500 元/㎡ 占 比 10% 、
2500-3000 元/㎡占比 30%、3000-4000 元/㎡
占比24%、4000元/㎡以上占比13%。

分析：11月所销售的住宅中，不同价位区
间的住宅量，相差不大。这一定程度说明，市
场上不同品质住房都有一定的需求人群。

接近年尾，有些楼盘为了尽快回笼资金，
降低商品房销售价格，以换取销量。这也是
11月住宅整体均价稍微下滑的原因之一。

私下签协议，违约咋赔？
张女士问：我向朋友购买二手房，在签

订协议、交付定金之后，他却把房子转卖他
人。买房过程中没有中介参与，协议也是
自行订立的。协议是否合法？对方的违约
金应该怎样计算？

答：只要是双方都在合同上签了名
字，那么在没有违反法律的前提下，该合
同一般是完全有效的。如果在合同有效
的情况下对方违约，则对方需向张女士退
还已交付的定金，并且赔偿1倍定金的违
约金。

定金交了，能毁约么？
陈先生问：我买房签了《认购协议书》，

交了定金，但后来签《房屋买卖合同》时发
现合同有不合理的地方，但卖方说《认购协
议书》上写了 10 天内不签算自动放弃定
金，时间已经过了该怎么办？

答：如果该认购书是在开发商取得预
售许可证之后签定的，则你们的合同应是
具有法律效力，如果陈先生违约不签商品
房买卖合同，则是构成违约。如果该认购
书有霸王条款，建议陈先生向工商部门反
映投诉。

房子泡水，能找物业赔么？
徐女士问：我家是新装修的房子，有一

天回家发现被水泡了，原来是水管破了。
是否应该由物业承担责任？我该怎么办？

答：如果物业公司未尽基本巡查义务
导致的，则物业要承担一定的责任。但最
终须鉴定是什么原因引起的，再追究责任
方是谁，由谁赔偿。

无备案证，能收房么？
赵先生问：在收房时，开发商只能提供

《工程质量监督报告》，但没有《竣工验收备
案表》，请问，这房子能收吗？

答：按照国家规定，开发商在交房时应
向业主提供《竣工验收备案表》、《住宅质量
保证书》和《住宅使用说明书》，这些必须是
原件。如果无《竣工验收备案表》，购房人
可以拒绝收房。

能要求提高赔偿么？
高先生问：我最近买了一套新房。但

是开发商因为自身原因造成了延期交房，
按照合同约定，开发商需要赔偿我每天万
分之零点三的违约金，但我觉得这个比例
太低。请问我要求提高赔偿这一要求合理
吗？

答：一般是要按合同约定追究对方的
违约责任，除非高先生能证明该违约金标
准根本不足以赔偿损失，否则是难以调高
的。 （黄兰芬/整理）


