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四招鉴别二手房质量

1、房屋装修
房屋是否刚刚装修，这种粉刷往往掩盖

了房屋本身的一些瑕疵或缺陷，比如，墙壁
上的裂缝、天花板渗水的水印和返潮发霉的
痕迹。在电器安装问题上要尤为注意，如安
装粗糙、缺件、凌乱、脏污、裂纹、透缝、松动、
短路、漏电、烃损等问题，都容易形成安全隐
患。应开启电器仔细检查。

2、房屋开裂
检查房屋有无裂缝，首先仔细察看房屋

的地面和墙上有无裂缝，如有裂缝，要看是
什么样的裂缝。如果与房间横梁平行的裂
缝，虽属质量问题，但基本不存在危险，修补
后不会妨碍使用。若裂缝与墙角呈45度斜
角或与横梁垂直，说明该房屋有可能存在结
构性质量问题。其次，看承重墙是否有裂
缝，若裂缝贯穿整个墙面且穿到背后，表示
该房屋存在安全隐患。对这类存在严重隐
患的房屋，购买者一定不能抱侥幸心理。

3、渗漏问题
在看房时要特别注意：屋面天沟积水、

阳台和卫生间地坪倒泛水、以及阳台雨后积
水等都会造成楼地面渗偏，甚至水平管道倒
泛造成粪便、污水倒灌。不小心买到这类房
子后，居住麻烦就大了，装修改造也要费大
功夫。最简单的检查方法是在卫生间和阳
台等处作一个排水试验，即在此处浇上一些
水，看其是否能畅通无阻地排向出水口。

4、私搭私建
屋顶搭建小阁楼；房屋内外部结构改

动，如将阳台改成卧室或厨房、将一间分隔
成两间等；阳台的封闭情况等，这还都涉及
到房屋面积的测算及面积搭建是否合法问
题，要谨慎考虑。 （黄兰芬/整理）

考试取消？未确定

在我市，凡从事土地估价的人员，必须
取得土地估价师资格证书并注册，未取得资
格证的人员不得从事土地评估工作。每年
的土地估价资格考试在10月举行，在市人
社局报名。

12月1日，记者从市国土资源局了解
到，今年的土地估价师资格考试已在 10
月举行完，考生的成绩已出。今后是否取

消土地估价师资格考试，他们还没接到通
知。

业内人士柯先生认为，取消土地估价师
资格，并不代表着土地估价师资格考试的取
消，而是将土地估价师资格从准入类变为水
平类。在现今，准入类职业证书相当于上岗
证，考到了证就等于拥有铁饭碗，而水平类职
业证书只代表持证者拥有这方面的业务能
力。

某房地产评估有限公司经理李华桥认
为，土地估价师资格考试今后将会继续。现
在的土地评估报告必须有估价师签章才算
有效，而且土地估价师是十分专业的职业，
土地估价资格证是判定一个人是否具备有
关专业技能的重要依据。

中介或不再租证

我市存在这样一种情况：一些土地评估
机构为了通过审批，顺利开展业务，租用他
人的土地估价师资格证书。取消了土地估
价师资格的行政许可和准入认定，土地中介
机构或将告别租证办公的时代。

据了解，现在一家土地评估公司要开展

业务，手中最少要有2本土地评估师资格
证。土地估价师考试难度大，而我市拥有此
证的人数很少。因此，有些土地评估公司为
了达到资质，通过审查，花费一笔费用租
证。所以，在土地评估市场中，持证人不在
持政公司工作的情况很常见。

在一些土地评估中介机构看来，取消了
土地估价师资格的准入认定后，意味着并不
只是拥有土地估价师资格证的人才能执业，
他们可以省掉一笔租赁相关证件的费用。

目前，我市还未接到上级相关的政策通
知，土地估价师和机构的注册管理制度暂不
变。我市的土地评估中介机构暂未受到新
规定的影响。

链接：
在今年8月底，国务院取消的一批职业

资格许可和认定事项中，房地产经纪人职业
资格排在首位。

此举有利于降低房产交易的成本，推动
“独立经纪人”时代的到来，但对行业监管提
出了更高的要求。从目前的市场反映来看，
房 地产经纪人职业资格的取消，对咸宁中
介影响不明显。

土地估价师资格取消

土地中介或将告别“租证”时代
国务院日前印发《国务院关于取消和调整一批行政审批项目等事项的决

定》，取消了67项职业资格许可和认定事项，其中包括土地估价师资格。 此消息
一出，人们对土地估价师资格取消做出了种种料想——从业人员不用再考证，评
估中介没证也能开展业务……是否如此，记者进行了采访。


