
2014年12月3日 每周三推出

家园向导 置业助手 周刊
商莹 13986610861 蔡立 18971806601 版面负责人：黄兰芬 美编：唐超

推进建筑节能

建设生态城市

倡导低碳生活
咸宁市墙体材料革新与建筑节能办公室

电话：0715-8255137

房产答疑房产答疑房产答疑房产答疑

公积金

本报讯（记者 黄兰芬）经过3个多月的
筹备，11月26日，咸宁市物业管理协会正式
挂牌成立。这标志着我市近200家物业企
业拥有了自己的行业组织。

11月26日，在咸宁碧桂园凤凰温泉酒

店，咸宁市物业管理协会成立大会顺利召
开。会上，咸宁市物业管理协会的会长、秘
书长、副会长等一一被推选出来，宣读了《咸
宁市物业管理协会章程》，通过了《咸宁市物
业管理服务行业诚信自律公约》。

据统计，目前咸宁有近200家物业企
业，物业从业人员近4000人，管理服务的项
目有 320 个，服务总面积达 1400 万平方
米。物业企业和从业人员队伍不断飞速增
长，成了与广大市民生活密切相关的重要产
业。

然而，咸宁物业行业在快速发展过程
中，暴露出从业人员素质良莠不齐、企业服
务质量高低有别、物业行业市场比较混乱等
问题，使得有关投诉和纠纷不断增长。有了
咸宁市物业管理协会，物业行业发展中的种
种矛盾，能得到缓解或是有效解决。

咸宁市房地产管理局的相关负责人称，
咸宁市物业管理协会的成立，是我市物业行
业史上一个重要的里程碑，为行业发展带来
积极作用。它架起政府、企业、业主之间的
桥梁，能掌握行业发展基本情况，开展行业
调查和研讨活动，为行业和社会提供物业管
理方面的咨询服务。

咸宁市物业管理协会首任会长表示，
今后他将带领物业企业，从规范行业标准、
强化行业沟通、加大行业人员培训等多方
面开展工作，推动物业行业的健康、稳定发
展。

本报讯（记者黄兰芬通讯员孙海泉）昨
日，咸宁市住房公积金管理中心传来消息，
我市明确了公积金缴存基数、缴存比例、缴
存最低标准，规范公积金缴存管理制度，以
促进公积金年度归集额的稳步增长。

明确缴存基数。将行政单位（含参照公
务员法管理的事业单位）合规发放的奖金明
确为公积金缴存基数，而此前一些行政事业

单位一直没有将奖金纳入公积金缴存基数，
此举直接增加了在职干部职工的公积金补
贴收入。

明确缴存比例。财政供养的行政事业
单位和职工个人住房公积金缴存比例分别
为12%；其他单位职工和单位住房公积金的
缴存比例分别为10%，缴存比例比以前提
高了2个百分点。

明确“限高保低”标准。最低每月缴存
180 元（单位个人各半）、最高每月缴存
1880元（单位个人各半）。对以前未按照政
策规定标准足额为其职工缴存的单位，可就
差额部分为职工进行补缴，单位补缴部分在
单位经费或成本中列支。目前全市通过规
范缴存基数和比例已新增公积金归集额
1165万元。

缴存管理工作加强

奖金计入基数 每月最低交180元

本报讯（记者黄兰芬通讯员梁允昇）央
行日前宣布降息后，咸宁公积金贷款利率做
出了调整，下调到4.25%。此次公积金贷款
利率下调，将利好用公积金贷款买房一族。

目前，用公积金贷款买房，5 年以下
（含 5 年）利率由4%下调至3.75%；5年以
上由4.5%下调至4.25%。11月22日之后
发放的公积金贷款立即执行下调后的新利
率。11月22日之前已发放的公积金贷款，

要到2015年 1月 1日开始统一执行新利
率。由于已接近年底，原公积金贷款职工
无需等待太久也可享受到降息带来的实
惠。

咸宁市住房公积金管理中心相关负责
人表示，此次公积金贷款利率下调后，可进
一步降低职工还款压力。以一笔20年还清
的30万元公积金贷款为例，按等额本息法
计算，利率调整后月供减少40.24元，总利

息减少9657.6元。
今年以来，我市大力推进和改进公积金

利民政策，首先出台了咸宁公积金8条新
政，接着配合湖北公积金16条新政又进行
了政策调整，此次又下降了公积金贷款利
率。这些政策，降低了购房成本和购房门
槛，对于购房者积极入市无疑是一个极大的
鼓舞，或能进一步促进咸宁楼市的房屋交易
量。

贷款利率下调

30万元贷款月供可少还40元

上周三，咸宁市物业管理协会正式成立

200家物业有了“娘家” 露台外面能做装修吗？

刘先生问：我想把露台那边做成景观装
修种花之类的，可是楼上邻居不同意，请问
一下，做一些景观装修违规吗？

答：按照有关规定，露台外面是不能做
装修的，装修是违反原规划设计与建筑安全
的，对方提出异议是合法有据的。

收房需要交装修保证金吗？

吴女士问：我新买的房子刚刚办理完入
住手续，预交了水、电、煤气费，还有1年的
物业费，但其中有一项装修保证金2000元，
请问这个收费是否合理？

答：物业公司为保证小区交房后装修期
间的卫生安全等，一般都有收取保证金，但
是如果没有依据，或者物业公司也没有提供
相应的服务也可以拒交。

卖家不愿过户怎么办？

胡先生问：我前年买了一套单位房，当
时房产证还没有办，现在对方房产证已经办
下来了，现在不愿为我过户，我该怎么办？

答：房产证是房屋所有权人的凭证，建
议胡先生立即起诉对方要求办证过户，防止
对方将房屋另行出售给他人，引发纠纷。

向“二房东”租铺有何风险？

莫先生问：我前不久看中一旺铺，想把
它从“二房东”那里转租过来。请问，我跟

“二房东”签订租赁合同有什么法律风险？
答：按我国《合同法》规定，要从“二房

东”那里转租商铺，莫先生应当征得房屋业
主的同意。如果没有经得业主同意，莫先生
与“二房东”签订的协议是无效的。

物业公司是否有罚款权？

李女士问：新房交房后，为了装修，我在几
处外墙上打了孔。为此，物业公司做出决定，
扣除我2000元装修押金，另罚了我500元。请
问物业公司是否有权处罚业主？

答：对业主，物业公司无权罚款，其不具
有罚款的行政主体资格，至于500元的罚款
标准更是无从考证。李女士可以找物业公
司理论，或向房产部门投诉物业公司。

沙盘与实际不符，可否退房？

郭女士问：我看中一楼盘并签订了合同
确认单，售楼部沙盘示意上西面是绿化。但
我发现绿化地上建了一只变电箱，在阳台能
听到噪音，对此我不能忍受的。可否要求退
房？

答：沙盘只是一个参考标准，不可能完
全精确。如果声音确实达到噪音标准，郭女
士可以要求开发商整改。但郭女士的的退
房要求可能无法得到支持。

房产继承后，亲属有权分割吗？

刘女士问：公公去世后将房屋作为遗产
留给了我丈夫。该房在2007年拆迁并交付
我丈夫，现在他的兄弟姐妹也想要房子的产
权，请问他们有这个权利吗？

答：如果刘女士的公公与婆婆有制定书
面的遗嘱确定由刘女士丈夫继承，则其他继
承人是无权提出继承请求的。如果只有公
公立遗嘱，则婆婆的另一半共有财产应作为
遗产，由全部的继承人按法定继承处理。

（黄兰芬/整理）

在主管部门相继挂牌成立后，《不动产登
记暂行条例》渐行渐近。有媒体获悉，由国土
资源部主导、多个相关部委参与的不动产统一
登记试点工作日前已推开，多个城市被安排先
行试点，明年有望全面推开。有权威人士说，
《不动产登记暂行条例》最快可能年内出台。

在不动产统一登记的内容中，除国有土

地使用权和房屋使用权登记外，《不动产登
记暂行条例》包括耕地、草原、林地、海域使
用权等的登记，涉及国土、建设、农业、林业、
海洋等多个部门。权威人士说，今年不动产
登记工作主要体现在机构整合和设置，明年
会全面铺开。

截至目前，国土部尚未公布不动产登记

试点城市名单。部分城市曾在政府工作报
告等文件中提出过相关计划。来自新华网
的消息显示，江苏省徐州市国土资源局完成
的《徐州市不动产统一登记调查技术应用示
范项目实施方案》，已于近日通过国土部评
审，徐州将于明年初在新城区试点不动产统
一登记。 （新华网）

不动产统一登记试点工作启动
明年有望全面推开
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