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□记者黄兰芬

上月中旬我市出台房产新政，新政之下
的楼市，是暖风乍起，还是严冬将至？是新
一轮买房人入市的高峰，还是重新观望的起
点？为此，记者采访部门和楼盘，为大家呈
现当前的楼市现状。

公积金 日接百余个咨询电话

11月10日上午，在市财政局一楼的市
住房公积金服务大厅内，记者碰到了一位颜
姓市民，他一得知可以把住房公积金账户的
钱全提出来时，就来办理此业务，把账上的
钱提出来交房贷。他说：“住房公积金政策
放宽了，一次性可以提取的钱更多了，把钱
先提出来把房贷还上。无债一身轻。”

房产新政对公积金政策进行了大调整，
惠民便民。自新政出台后，市住房公积金管
理中心电话接不停。市住房公积金管理中
心贷款科科长裴莉说：“服务大厅每天要接
到100多个电话，基本都是咨询公积金新

政。其中异地买房贷款、最高提取额度、装
修提取额度、父母子女间公积金通用等4大
问题问得最多。”

当天上午来市住房公积金服务大厅咨
询、办理业务的市民很多，有工作人员笑称：

“忙得连上厕所的时间也没有。”
另外，住房公积金新政实施后，自住住

房装修可提取住房公积金，这成了一些市民
关注的热点。目前市住房公积金管理中心
已接到了多位职工的申请，对有的申请家庭
进行了初次的现场核查。

地税 多市民来问契税少了没

“政策出来后，来问的市民不少，主要是
问政策执行后能少交多少契税？”市行政服
务大厅地税服务窗口的工作人员也反映，来
窗口咨询的市民比平常多。

目前，地税部门按照新政策，将普通
住房面积放宽了，从140平方米调至144

平方米（含 144 平方米）。90-144平方米
以内的首套房，按照房屋总价的2%交契
税。在新政实施前，141-144平方米的住
房要征收4%的契税。因此，买的房子面
积介于141-144平方米间市民，来咨询的
不少。

该工作人员说，原来办税市民要提供首
套房证明的，要出具购房地和户口所在地的
两个证明，现在只用到购房地开具首套房证
明即可。

市地税局纳税服务局有关负责人表示，
普通住房面积调高4个平方米，市民购房选
择稍宽，开发商设计房子或将顺应政策的变
化。他还说，市民消化新政需要时间，目前
没有大批市民来办税。

楼盘 期待年底的返乡置业潮

房产新政刺激下的楼市反响？对此，多
楼盘表示，目前市场反映还不明显，没有想
象中的购房热潮，比较期待年底的市场。

温泉书台街旁一楼盘的余姓销售负责
人表示，此次咸宁出台的房产新政中，住房
公积金新政落实到位，而银行新政较“虚”。
她说：“虽说银行放宽了第二套房的贷款政
策，利率还是基准利率或是在基准利率基础
上上浮 5%-10%，这对购房者没有吸引
力。要刺激市民买房，银行买房贷款利率要
在基准利率上打7折或8折。”

温泉另一楼盘的张姓营销负责人说：
“我们楼盘买房人群中，用公积金贷款买房
的比例在10%左右。尽管住房公积金新政
调整大，但单位职工购房比例有限。加上现
在单位职工有一套或多套单位房，他们购房
需求也较小。”

受访的楼盘营销人员表示，目前楼盘
销量并未见多大增长，房产新政成效还不
明显，等到年底返乡人多时再看看新政效
果。

咸宁房产新政实施近半月

新政促楼市人气回升

本报讯（记黄兰芬）9月底开始，我市公租
房和廉租房并轨运行，并轨后统称为公租房，
进行统一管理。“两房”实行并轨运行后，保障
群体没有太大变化，申请渠道统一，低收入住
房困难家庭能享受到租金优惠。

“两房”并轨运行前，公租房保障对象是
新就业住房困难群体，像刚毕业的大学生、
外来务工人员等；廉租房主要保障的低收入
住房困难家庭，进行实物配租和租金补贴。

“两房”并轨运行后，保障的对象是城镇低收
入群体、中低收入群体、进城务工人员、新就
业大学生等住房困难群体。

并轨运行后，申请渠道统一，按公租房有
关规定执行。在综合考虑保障对象的住房困
难程度、收入水平、申请顺序、保障需求以及房
源等情况的基础上，统一轮候配租。在房源分
配上，优先解决原廉租房保障对象住房困难。

公租房租金原则上按照适当低于同地

段、同类型住房市场租金水平确定。结合当
地经济发展水平、财政承受能力、住房市场
租金水平、建设运营成本以及保障对象支付
能力等因素，动态调整租金。对不同的保障
对象实行差别化租金。社会投资建设并运
营管理的公租房，可对符合条件的低收入住
房困难家庭予以适当补贴。根据保障对象
支付能力的变化，动态调整租金减免或补贴
额度。

本报讯 原来空调搁板不计入建筑面
积，从上个月初开始，在阳台的长边外侧连
接设置的花池、空调搁板等结构构件，纳入
阳台范围计算建筑面积。

依照最新版《建筑工程建筑面积计算规
范》，市规划局对我市商住建筑阳台附属花
池、空调搁板等小型附属构筑物面积计算方
法做了明确规定，10月1日正式印发并实
施《商住建筑阳台附属花池、空调搁板等小

型构筑物规划审查的暂行规定》（以下简称
《规定》）。《规定》要求，在阳台的长边外侧连
接设置的花池、空调搁板等结构构件，纳入
阳台范围计算建筑面积；在短边外侧设置
的，垂直于该短边的宽度不超过0.60米，且
不与阳台连通的花池、空调搁板等结构构件
不算建筑面积，否则，纳入阳台范围计算建
筑面积。这样就避免了开发商利用阳台附
属物“偷面积”，也有利于维护建筑景观形

象。
《规定》还要求，含有花池、空调搁板等

附属建筑的小型构筑物的建筑施工图，须在
申报图纸中提供各构筑物节点大样图。凡
报建花池的项目，在竣工规划条件核实前，
其花池绿化植被应实施到位。

《规定》自2014年10月1日起执行，尚
未取得《建设工程规划许可证》的建设项目，
一律按本规定执行。 （蔡晓军）

我市商住建筑阳台附属构筑物出新规

空调搁板或算面积

我市公租房和廉租房并轨运行
统一申请，统一配租 异地公积金能买房吗？

王先生问：我是在武汉工作的咸宁
人，在武汉缴存了住房公积金，能在家乡
买房吗？

答：在湖北省范围内缴存住房公积金，
在咸宁买房的，可在咸宁申请贷款。王先
生贷款的前提是：需把咸宁买的房子作抵
押；把武汉所缴存的住房公积金转到咸宁
来。王先生在办理贷款时，需提供武汉住
房公积金管理中心出具的缴存证明、户口
本、购房合同、首付款税务发票、用于抵押
的房屋他项权证。

公积金一次能取多少？

胡先生问：现在提取住房公积金的
话，能一次性提取多少？

答：提取住房公积金必须是购买自住
住房，商铺不行。胡先生可以将账户上的
钱全部提出来，但是要保留一个月的住房
公积金缴存余额，且提取的总额不超过房
屋总价的70%。值得一提的是，住房须是
自新政执行之日后所购的住房，新政是上
个月15日开始执行。

公积金能装修用吗？

刘小姐问：房子买了一段时间了，一
直没装修，现在可以申请提取住房公积金
用来装修吗？

答：可以。刘小姐现在对房子进行装
修，可以提取住房公积金账户上50%的
钱，且提取额不能超过装修总额。现在，
刘女士可以到市住房公积金中心提出有
关申请。

原来在我市，住房装修不能提取公积
金，也不能用公积金进行贷款。此次住房
公积金可用于装修，在我市是首开先河，具
体操作是摸索中进行，审批时间较长。 其
中涉及的审批手续繁杂：要核实装修的真
实性，核实装修所花费用……因此，装修提
取住房公积金的市民，需耐心等待。

能用父母的公积金买房吗？

徐女士问：我儿子在咸宁买了房子，
他没交住房公积金，我的住房公积金能否
给他买房贷款用？

答：可以，但徐女士儿子要用房子做
抵押。儿子申请父母的住房公积金贷款
买房时，要提供亲属关系证明、购房合同、
首付款税务发票、用于抵押的房屋他项权
证等材料。

两次贷款记录，再买房算第几套？

张先生问：我用住房公积金贷款买了
两次房，贷款都已还清。其中有一套房我
卖给别人，现在我名下只有一套房。我现
在再用住房公积金贷款买房，能享受首套
房的基准利率吗？

答：市住房公积金管理中心现在“认
房不认贷”，张先生再买房算第二套房，只
要到房产部门开具房屋套数证明，就可以
享受基准利率。

三月前买的房能贷款么？

网友“qichun520”问：我在嘉鱼缴
存了三年的住房公积金，我在咸宁城区买
的房子才三个月，请问还可以办理住房公
积金贷款吗？

答：新政自上月15日起执行，之前异
地购房不能在缴存地贷款、也不能在购房
地贷款，也没有异地购房提取的规定。

(黄兰芬)


