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本版看点——

锦华名店街：做温泉商业标杆

□记者黄兰芬

小黄看盘

看盘地点：锦华温泉名店街
时间：10月8日
天气：晴
地址：温泉路37号（中心花坛旁）
楼盘状况：项目占地80多亩，总建筑面积近
32万平方米，分为A、B、C、D共4个区域。A
区和B区是商业区，总建筑面积约22万平方
米。C区和D区为住宅区，总建筑面积为10
万平方米。整个项目计划5年建成。目前，
项目处于A区商业的开发销售中。A区项目
在本月18日开盘销售，商铺价格待定。

设计的高度

A区商铺层高5.7米、开间最小4米，商
铺退台式设计，沿街商铺多，露天独栋会所，
500平方米的露天观景平台连接A、B区，
1400多个地下停车位……温泉名店街商业

区的设计亮点不胜枚举，设计前卫。
咸宁市区很多商铺的开间在2-3米，层

高比普通住宅稍高。与市面的商铺比起来，
温泉名店街的商铺宽敞而又实用。

温泉名店街A区有9层，1-4层是退台
式商业铺面，5-6层为露天独栋商业会所，
7-9层为soho公寓。低层的退台式设计，
高层的建设露天平台……这些设计使得A
区商业更加开放，保证了街区内部的采光和
通风。

值得一提的是，温泉名店街将在A、B
商业区间修建一条双向 4车道的市政道
路、500平方米的露天观景平台，提高商铺
的价值。

运营的深度

温泉名店街由专业的国际团队管理营
运，他们的营运方式独特。

大多的商业街和商业中心销售商铺时，
都是将楼上和偏远角落的铺面先拿出来销
售，将首层临街的铺面留到最后销售。温泉
名店街不一样，先将好铺面拿出来卖，A区
1-2层的铺面先预售。温泉名店街的销售
负责人说：“开发商持有A区60%物业，基
本上是楼上的物业。通过后期的管理，提升
这些商铺的价值。”

光看名字，很多人认为温泉名店街是奢
侈品一条街，未必尽然。温泉名店街打造的

名店，并非都是卖高价值产品的名店，而是
自身有着高价值、高知名度、可传承数代的
名店。而温泉名店街将通过科学、先进的管
理运营方式，让它名副其实。

影响的宽度

3个月不到，A区商业街主体快速建成；
装修低调而奢华的营销中心，无不让过往的
路人驻足惊叹；刚开始预定，就接到400组
客户的意向申请……温泉名店街一入市，就
受到大家的瞩目。

温泉名店街的销售负责人说，项目独具
匠心和超前的设计，既是抓人眼球，更是为
了让项目长时立足于市场上。咸宁锦华置
业有限公司致力将温泉名店街，打造成咸宁
商业地产的标杆，引领咸宁商业地产的投
资、消费潮流。

该销售负责人称，他们打造的温泉名
店街，就是大家一提名字就知道它在哪的
地方，各大消费群体爱逛的地方，大家争
破头租买的地方。
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了解基本概念 明明白白买房

每个人购房遇到的情况都不一样，只要
掌握了必要的房产概念，在买房的过程中，
无论对方如何说法，自己心里都一清二楚。

知悉70年产权
70年产权在我国法律规定中，“土地

使用权”与“房屋产权”是两个不同的概
念，土地使用权出让的最高年限是：居住
用地70年，70年土地使用期满后，土地收
归国有，地上建筑物仍然属于业主所有，
如果再次申请土地使用权，则应该根据当
时的地价水平，补缴土地出让金。

了解公摊内容
所谓公摊面积，是分摊的公用建筑面

积的简称，它与套内建筑面积之和构成了
一套商品房的建筑面积。需要分摊的共
有建筑面积为整幢建筑物的建筑面积扣
除整幢建筑物各套套内建筑面积之和，并
扣除作为独立使用的地下室、车棚、车库，
为多幢服务的警卫室、管理用房，以及人
防工程等之后的建筑面积。

算好容积率
容积率，是指一个小区的地上总建筑

面积与用地面积的比率。对于开发商来
说，容积率决定地价成本在房屋中占的比
例，而对于住户来说，容积率直接涉及到居
住的舒适度。一个良好的居住小区，高层
住宅容积率应不超过4，多层住宅应不超过
1.5，绿地率应不低于40%。（黄兰芬整理）


