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未办证前房子归谁？

朱女士问：我交了首付并办理了按揭，
到开发商办好房产证交给银行做抵押前的
这段时间，房子的所有权归谁？如果在这
段时间内，开发商破产了，那么房产证应该
怎么办？

答：在这段时间朱女士与开发商实际
上是一种债权债务关系。如果房屋尚未
盖好，开发商就破产，朱女士只能追究开
发商的违约责任。因此，买房应选择信誉
良好的开发商购买房屋，以避免此类情况
发生。

丈夫私自卖房，能否撤销？

刘女士问：我和丈夫在结婚前，他就有
一套房产，房产证上写的是他的名字。日
前，我们争吵后，我带着孩子回了娘家，回
来后发现他将该房子出售且拿着钱走了，
我能否主张撤销房屋买卖合同？

答：刘女士丈夫所卖的这套房产属于
他婚前的个人财产，在没有特殊约定的情
况下，他完全有权利单方面处理这套房
产。所以，刘女士无权撤销这个房屋的买
卖合同。

合同丢失影响办证吗？

祝先生问：我的合同不慎丢失了，但购
房发票还在，到房产部门也有备案。请问，
这会不会影响房产证和土地证的办理？

答：如果祝先生房屋的买卖合同已在
房产部门备案过，合同丢失不影响办两
证。因为银行与开发商及房产部门都是有
购房合同的原件。

“分户验收”是什么？

韩先生问：听说咸宁交房要进行分户
验收。分户验收是什么？购房人在分户验
收记录上签字是不是意味着已承认收房？

答：分户验收是指在住宅工程竣工验
收前，由开发商组织监理、施工等单位对每
套住宅的观感质量、使用功能质量进行检
查验收。对已出售的房屋可邀请购房人参
加。

参加分户验收的购房人在分户验收记
录表上签字，不代表购房人已收房，也不代
表开发商不再承担质量责任，只表明对该
套住房分户验收暂无异议，分户验收合格
以后，才能组织竣工验收。

把住房当麻将馆合不合法？

陈小姐问：我住4楼，每天半夜听到3
楼搓麻将的声音，烦死了。听小区居民说3
楼麻将房是无证经营。我应该怎么办？

答：按相关的规定，无论是业主还是
使用人，都不能随意改变房屋的使用性
质，居住的住宅不能经商，如果要经商，需
要经过与之有利害关系的业主的同意。
从事商业经营行为的，必须要到工商部门
办理营业执照。若要在小区经营旅馆等
特殊行当的，还要到消防、公安、卫生部门
进行审批。

对于不符合条件和无证经营的小区麻
将房，陈小姐可以向工商部门举报。

租期未满，买房者能否看房？

徐先生问：我租的房子还有一个月到
期，但房东已经把房子挂牌出让，每隔几天
就有人来看房，租赁期间房东带他人来看
房是否违法？

答：尚在租赁期间，徐先生对房屋仍享
有独立的使用权，房东的行为侵犯徐先生
作为承租人的权利，徐先生可以拒绝房东
的要求。

（黄兰芬）
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与去年同期相比，今年9月城区商品房的销量及均价皆涨，销量1236套（同
比增长11%），平均售价4247元/㎡（同比增长30%）。纵观整个9月城区楼市的销
售情况，小户型销量占比较大，品牌大楼盘的销量较好。

住宅均价3231元/㎡
数据：9月城区住宅成交均价为3231

元/㎡，环比增长5%，同比增长7%。
在9月所销售的住宅中，2000元/㎡以

下占比15%、2000-2500元/㎡占比7%、
2500-3000 元/㎡占比 40%、3000-4000
元/㎡ 占比 28%、4000 元/㎡ 以上占比
10%。其中2500-3000元/㎡以下住宅销
量占比率达40%，较前一个月增长6%。

分析：整体而言，9月整个城区市场的
住房均价比较稳定，较8月的住房均价也
只是有小幅的上升。

9月城区所销售的住宅中，有68%住宅
的成交均价在 2500-4000 元/㎡之间。从
这几个月的趋势看来，城区市场上低价团
购房的交易在逐渐减少。

本报讯（记者 黄兰芬）昨日，记者从市
房地产管理局获悉，前三季度，我市城区商
品房累计销售1万余套，同比增长15%，占
去年全年总销量的90%。

与去年相比，今年前三季度城区商品房的
各项销售数字，接近去年全年：销售总套数

11002套，占去年全年的90%；销售总面积
111万平方米，占去年全年的81%；销售总金
额45亿余元，占去年全年的94%。

有数据显示，前三季度，城区所销售的
住 宅 中 ，100-140 平 方 米 的 住 房 占 到
62%。可见，今年来，中小户型是城区楼市

主要需求户型。
对于今后楼市走向，很多开发商持乐观

的态度。他们认为，中央及地方陆续出台政
策支持房地产业，随着“鄂六条”、住房金融
政策在咸宁的落实，城区的商品房销售速度
加快、销量会变大。

前三季度，城区售房过万套
同比增长15%

楼市“金九”成色超去年
小户型卖得好
□黄兰芬李进/文 唐超/图

商品房销量1236套

数据：9月城区商品房销量为1236套，
环比增长20%，同比增长11%。

9月城区在售的项目有121个。当月销
售业绩排名前十的项目都是大楼盘，其销售
总套数达到了 575 套，占总销售套数的
47%。

另外，9月城区商品房销售面积10万余
㎡，成交总金额4亿余元，这两项数值都超
去年同期。

分析：9月商品房销量排名前三的依次
是义乌小商品批发城、天成财富中心、咸宁
财富广场，其中义乌小商品批发城的销量达
到233套。可见在9月市场中，商业项目依
旧是销售主力。当然，9月千余套的商品房
销量，咸宁碧桂园、福星城等咸宁大型品牌
楼盘也作了大贡献。

住宅套均面积117㎡
数据：9月城区销售的住宅套均面积

为117㎡/套，环比减少8%。
9月住宅销售总量中，90㎡以下占比

26%、90-100㎡占比8%、100-120㎡占
比21%、120-140㎡占比32%、140-180
㎡占比8%、180㎡以上占比5%。其中，
90㎡以下住宅销量占比率达26%，较前
一个月增长10%。

分析：相比前一个月，9月小户型住宅
需求大大增加。9月的城区楼市，中小户
型的住宅需求占大半。

近年来，随着市场上住房产品的多样
化，人们居住观念改变，不再一味追求大
户型、大面积的住房。许多园林建设好，
格局分布好的品质住宅小区，所推出的小
户型受到市民的青睐。
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