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本版看点——

众多楼盘热炒世界杯聚人气

本报讯（记者 黄兰芬）上周五凌晨，巴

西世界杯一正式开幕，大家就陷入了狂热之

中，街头巷尾议论的话题离不开足球，各行

各业夏日营销打起“世界杯”牌。上周五来，

咸宁楼市上有关看球、猜球的互动活动轮番

上演，楼盘借世界杯聚集了大量的人气。

世界杯作为全球性大型的体育赛事，比

赛还未开始，很多开发商已经开始策划有关

世界杯的营销活动。记者发现，近四五天

来，城区不少楼盘推出了世界杯有奖竞猜活

动。未来天地从6月14日开始邀请广大的

看房买房市民，竞猜本届世界杯的“大力神”

赢家，对于猜中的玩家给予大力的购房优

惠。碧桂园温泉城从6月14日起推出了水

上世界杯的活动，为广大参与的朋友提供免

费看球的活动。

记者了解到，许多开发商已经围绕世界

杯主题作出了活动策划，目的是为给球迷业

主助兴。主要形式为提供高清大屏免费看

世界杯，设置互动环节及有奖竞猜，赠送世

界杯纪念品等，足球宝贝比基尼表演等。

“楼盘营销是对购房者进行引导的过

程，使购房者对楼盘从认识、认知到认可过

渡。在世界杯期间，利用主题活动对年轻球

迷进行楼盘品牌的灌输，会无形中大大增加

项目的潜在客户群。”有楼盘营销负责人称，

炎热的夏季是商品房销售淡季，足球成了聚

拢人气的重要途径之一，也不失为一种促进

销售的“应景”之举。

由于看球的多为年轻群体，业内人士建

议开发商推出活动的楼盘最好是适合刚需

群体购买的楼盘，户型和面积都要有针对

性，这样才能达到比较理想的营销效果。“举

行的主题活动要注意差异化，不要都是大同

小异的抽奖和看球。”

本报讯（记者黄兰芬通讯员镇小薇）6月
14日，在天成家居卖场内，湖北富丽园集团
就天成摩尔的招商打造了一场高端盛会，来
自国内外一千多个知名品牌代表参加此次招
商会。包括当日现场意向签约的商家外，到
目前为止，已有一千个品牌商家进行意向签

约。
在招商会上，天成公司领导就天成摩

尔旅游城市综合体定位、业态规划及未来
发展前景做了详细的介绍，引发了众多行
业领导及参会品牌商的热烈反响。天成摩
尔详细介绍结束后，有奥特莱斯、嘉禾影
院、台湾美食小吃广场费热等多行业品牌
商进行意向签约。签约商户选择天成摩尔
主要有两个原因，一是普遍看好咸宁旅游
经济的发展前景，二是认可天成摩尔的旅
游业态规划。

据了解，天成摩尔是天成财富广场的
三期项目，项目定位为旅游城市综合体。
湖北富丽园集团致力将天成摩尔打造成鄂
南旅游的商业名片，改变以往城市单一的
旅游消费模式，实现来咸游客“泡在温泉、
赏在桂花、玩在天成”的全方位旅游生活形
态，以全面的旅游娱乐业态承接武汉周末
游、粤湘赣等小长假经济游的广大游客
群。建成后的天成摩尔将涵盖大型百货、
国际名品汇、酒吧街、台湾小吃文化街、快
捷酒店、知名餐饮、大型超市、电器、影院、
KTV等，将给消费者带去一站式旅游购物
体验。

截至目前，天成摩尔的品牌招商已完
成了大半。天成摩尔预计在2016年全面

开业。

本报讯（记者黄兰芬）存款准备金率每

一次下调，就让房企房喜上眉梢。6月16

日，央行银行“再次降准”，但房企表现淡定，

咸宁楼市受到的影响甚微。

央行决定从2014年6月16日起，对符

合审慎经营要求且“三农”和小微企业贷款

达到一定比例的商业银行下调人民币存款

准备金率0.5个百分点。存款准备金率下

调，意味着将有一部分资金释放到市场上，

房企开发融资的压力或将减小。但对于此

次央行的“定向降准”，我市许多房企表现淡

然。

有银行人士表示，自从去年来，尽管国

家的货币政策出现多次变动，银行对楼盘的

房贷政策一直偏紧。此次央行降下调存款

准备金率，只是对县域农商行和合作银行降

低准备金率、央行加大特定银行的定向降准

的力度等。尽管当前货币政策出现定向宽

松的措施，但是短期内难以有大幅度的放水

动作。

此前央行喊话要保证首套房贷，但目前

市场上的首套房贷利率仍是在基准利率上

有一定上浮。这让许多开发商感觉到住房

的信贷政策依旧很紧。他们对于此次降准

大多表示没感觉。

还有开发商说，此次“定向降准”，是支持

“三农”的发展，将资金更多的配置到实体经

济中需要支持的领域，无关楼市。现阶段楼

市仍处于深度调控期，不取消限购、限贷等关

键的调控政策，楼市难有大变化。

央行6月16日起定向下调存款准备金率

“定向降准”无关咸宁楼市

有奖竞猜、足球宝贝助阵……

众多楼盘热炒世界杯聚人气
投资商业地产三“要诀”

地段最关键莫求太便宜

在商业地产产品的投资中，选择商铺、酒店
公寓、办公楼的人比较多。投资怎样的商业地产
产品收益大、风险低，成了许多人客关心的问
题。业内人士建议，消费者投资时须注意地段、
性价比、配套等三大问题，才能有效规避风险。

地段最为关键
地段一直都是衡量商业地产价值的重要

因素。城市中心区域土地的稀缺性，使得物业
增值的空间比其他地区要大得多。因此，是否
位于城市的中心区域，是衡量一幢写字楼的档
次和是否具有投资价值的首要因素。另外，交
通、人流、商业配套以及相毗邻的企业平均水
准等，都是衡量该区域是否具有增值潜力的重
要因素。商业地产的租户主要是公司，他们需
要与其他企业保持业务的往来，需要毗邻交通
要道，路况良好，交通方便，商业氛围成熟。

城市中心的商业地产价格较高，但因其
具有租金高、入住率高的特点，投资回报也相
对较高。，如果投资目的以销售为主，投资者
不妨考虑选择发展中商圈；如果投资目的以
租赁为主，则建议投资者应选择已成熟商
圈。而天津商业地产的租金价格近几年持续
走高，特别是档次高、设施好的高品质写字楼
更保持了较高的出租率，另外，交通必须方
便，这对于商业地产尤其不可缺少。

莫一味求便宜
投资商业地产，投资回报率则是投资者

最为看重的，从而它也成为一个商业地产投
资的关键点。可以说，比较投资方案的唯一
依据，就是投资回报率。

计算投资回报率公式为：“计算购入再出
租的投资回报率=月租金×12（个月）/售
价”，“计算购入再售出的投资回报率=（售出
价－购入价）/购入价”。

例如，有一临街商铺，面积为 100 平方
米，售价约400万元，周边同等商铺平均价格
为月租金400元/平方米。也就是说，这个商
铺要是买下并成功出租，业主将有可能获得
4万元的月租金。那么，它的投资回报率将
是多少呢？通过上述计算公式：4万元×12/
400 万元，可以计算出这套物业的投资回报
率为 12%。如果业主将其转手，最终以 430
万元的价格成交，那么它的投资回报率=
（430万元-400万元）/400万元，通过计算得
出这套物业的投资回报率是 7.5%。通常来
讲，商铺可以在8年左右收回投资，此后的年
出租收益率一般可以达到8%，好的商业旺铺
可以达到16%以上。当然，

另外，有的投资者由于资金有限，往往会
选择一些切割成很小块面积进行出售的商铺
类产品。殊不知，尽管这类产品在价格上可
能会便宜些，但求租的客户档次普遍偏低，而
且流动性大。

配套不可小觑
对于想要投资写字楼的客户来说，硬件配

套设施的期权与否则尤为重要。写字楼硬件
配套主要包括电梯数量、停车位数量和内部综
合布线系统等。首先，电梯方面，一般每4000
平方米一部电梯，平均候梯时间30秒左右为甲
级标准。其次，车位方面，目前车位紧缺是写字
楼物业面临的最大问题之一。为吸引租户作
长远投资打算，最好选择的写字楼车位配置比
例至少有1：1以上，并配备足够的地上访客用
车位。最后，布线系统的优劣、信息传播速度的
快慢直接影响到公司的业务。因此，既然是满
足办公需求，就要选那些网络、通讯设备配置较
高的楼宇。另外，尽管是办公使用，但很多求租
者还是很在意朝向、采光、层高、公摊以及承重
等一系列问题，因此投资者要尽可能选择那些
具有较高人性化和实用率的写字楼。

此外，对于商用物业来讲，其升值潜力的
大小在很大程度上取决于后期的管理水平。
对大厦的设备设施有较好的维护，能够保证
长期、高效的使用，对保证物业口碑、提高出
租率、保持租金水平非常有效要。

（黄兰芬 整理）

天成摩尔招商会盛大举行
千位品牌商户意向签约

本报讯（记者陈丽华） 为喜
迎生活家除醛地板的隆重上市，
生活家地板在全国范围内展开了
主题为“至臻新品除醛风暴”的大
型促销活动。

据悉，6月21日前，在咸宁生
活家地板专卖店，只需花100元
诚意金购买一份VIP手册，参加
6.21团购活动，现场消费地板满
2000元即可享受100抵1498的
超级优惠，而且购卡0风险，如果
您的VIP手册未使用，活动结束
后1周内还可退还100元。

6月21日活动当天，全场地
板厂价直供，部分产品3折放送，

强化地板52.9元/㎡起，实木多层
地板129元/㎡起，仿古实木地板
229元/㎡起，前1000名签单顾客
可赠送精美礼品一份。此外，活
动现场只要缴纳全款，就可享受
5%厂家返现，交款满2000元可
获赠抽奖券一张，更有机会抽中
美的凡帝罗对开门冰箱、生活家
品牌精品厨具及生活家高档环保
自行车等。

据了解，生活家地板近期隆重
推出超柔光系列强化地板，引领
家居健康柔光之美，以及惊艳上
市的新实木系列地板，让您尽享
原木风韵。咨询电话：8908996

生活家地板掀起除醛普惠风暴


