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楼盘备战清明

下周就迎来清明小长假，面对这一重要
节点，开发商营销激情又被点燃。

入春后，楼盘纷纷从过年的状态中，调
整到备战的状态。“正月十五到现在，楼盘看
似清闲，其实很忙。筹划新的一年的营销工
作，调研市场……现在我正在准备清明节的
营销方案。”湖北南鄂房产投资顾问有限公
司的总经理陈孔明说，一到清明节，大批人
员返乡扫墓，市场又将进入“返乡置业模
式”。

1-2月，咸宁城区商品房销售超3000
多套。好的销售成绩、过年火爆的楼市，让
很多开发商对清明的市场寄予厚望。因为，
清明节是中国的传统节日，中国大多地方都
有回乡扫墓的习俗，届时市场将迎来大量返
乡置业的需求。

“4月份将推出一批新品。”负责锦绣城
销售的郭兆力说，按照历年销售规律，4月
份市场消费行情好，届时推出新品，很可能
博得一个好销量。

据了解，咸宁不少房企都有在4月推新
品的计划，除了推新品入市，许多的楼盘在
4月份会有优惠的购房活动。从目前的情
形看来，新品比拼加上价格比拼，将是房企
在清明市场上主要的销售战略。

市民看房积极

一年之计在于春。房企在春天计划怎
么卖房子，有购房计划的市民在春天就开始
看房。

市民张先生说：“经过一个冬天的‘宅家
’生活，一入春之后心理发生变化，想出去走
走。整个人变勤快起来，找门路多挣点钱买

房结婚，也常在网上、身边亲戚朋友中搜集
房源的信息。”

一些楼盘抓住消费者这一心理变化，以
赏花、踏青的名义，把人们请到楼盘现场观
看小区的园林景观，希望激起人们的购房
欲。

“三八前后，明显感觉楼盘的人气高
起来。特别是上周天气晴朗的时候，到市
人民广场赏花踏青的人特别多，楼盘的来
访量也高。”中央城营销中心工作人员称，
天气回暖之后，到楼盘的购房者增多了。
有不少楼盘表示，进入 4月份，有新年买
房计划的人都会动起来，四处看房，寻找
好住处。

记者发现，最近，一些商业组织和公益
结构开始活跃起来，忙着组织有购房需求的
市民，集中到楼盘现场、到大型的展会现场
看房。
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春季买房正当时

楼盘现在优惠多

春暖花开，市场上看房的人多起
来。有业内人士表示，时下的市场新
品较多，优惠较多，这个时候买房无
疑是个好时机。

春季买房好处多

一般，春节前后是工程的重要节
点，开发商的资金要求量比较大，所
以此时会出台一些以价换量的优惠
政策，很多楼盘会在此期间释放较大
优惠，对购房者而言，此时购房正当
其时。

新的一年，不少有结婚计划的
年轻人又开始构筑属于自己的“温
馨小屋”。对于已有结婚计划的年
轻人来说，这期间也不失为一个买
房的好时机，可以拿到较低的优
惠。

部分购房者观望楼市，希望房地
产市场的价格能够降下去。业内人
士表示，就目前的情况来看，这种可
能性不大。现在，钢筋等建材价格在
涨，地价在涨，人工工资在涨。因此，
房价短期内很难降低，市民出手越
早，就越划算。

还有市民表示，春季买房，考察
和考虑的时间也会比较充裕，下决定
也没那么仓促，能够挑选到更好的房
源。

买房要量力而行

买 房 第 一 步 是 确 定 户 型 大
小。这就要考虑个人的经济承受
能力和购房的目的有关系。凯越
学府的销售人员建议，刚结婚的年
轻人可选择两居，因为经济压力
小；家有小孩和老人的，最好选择
三居，三居室比较实用，可以照顾
到一家人的居住需求。

确定户型面积之后，购房者就是
考虑各个功能的房间配置是否合
理。购房者选择的户型最好“动静”
分区，业主活动的区域，最好与主卧
室、书房、儿童卧室等有一定距离。
客厅应该开敞、明亮。三口之家的客
厅不应过大，太大经济上不合理，而
且容易失去温馨感、亲和感。卧室应
该注重私密性，与活动区域避免相互
干扰。主卧室面积不应太小，16平方
米比较合适。卧室之间尽量相对独
立，否则生活会有不便。

（黄兰芬）

摸清政策

刚刚闭幕的全国两会上，住建部部长姜
伟新透露出四个字“双向调控”，引起咸宁房
企对今年房地产调控政策的无数猜想。对
于他们而言，摸清了房地产政策走向，才能
更好的布局调整新年的工作。

结合全国两会上的政府工作报告，陈孔
明对“双向调控”做出自己的理解：中央将继
续遏制房地产投机，针对不同城市情况分类
调控，抑制投机投资性需求，促进房地产市
场持续健康发展。可以说至少在短时间内，
之前针对一二线热点城市的住宅限购、限贷
政策将不可能会放松。

受访的一些房地产营销人士认为，两会
上释放的房产政策信号，就是差别化调控。
咸宁房地产市场投资需求很少，受政策的影
响没有一二线城市大。

从近期记者踩盘的情况看来，全国两会后
销售双方的心理发生变化：对于市场未来的认
识逐渐明朗化，在两会后，无论是买家还是卖
家，对于政策的预期已经不存在悬念了；开发
商定价更加理性，一些开发商已经做出调控，
压缩利润空间，吸引买家出手；刚需买家逐渐
回归市场，在需求的推动下，越来越多人停止
观望，即时出手。

找准客源

“近三四年，城区房产市场的消费群体在
逐渐变化，开始是市区本地居住的人买得多，
再后来的南三县的人买得多，现在是在外地
打工的人买得多。”不少楼盘反映，随着市场
发展，明显感受到市场消费群体变化。因此，
返乡置业市场现在成了许多楼盘的主战场。

客群的变化，房企也纷纷意识到，营销
思路要跟着变化。咸宁在外打工的人群，在
北上广居多。他们见到的世面广，对于房地
产的政策、产品有一定的研究，因此买房比
较理性。采访中，有楼盘的营销人员向记者
抱怨：“现在的客户，有的懂得比售楼员还
多，越来越不好招呼，越来越挑剔。”

不管是房产主管部门工作人员，还是地
产营销人士，都向记者表达一个观点：做好
住房产品的品质，提高人们居住的舒适度，
才是房企发展的根本。

抓住商业

温泉香郡的销售负责人杨阳称，咸宁近
两年涌现出越来越多的商业项目，其中许多
商业建设成熟估计集中在今年发售，这或将

带来咸宁整体楼市格局的转变和提升，将给
咸宁带来更多的发展机会和更大的市场。

他说，以投资为目的购买住宅的人群越
来越少，刚需和改善型需求成为住宅市场的
重头戏。然而，随着市民生活水平的日益提
高和人均可支配收入的逐年增长，越来越多
的人有投资的需求和能力，自然而然，他们
的目光就会瞄向商铺。

有开发商表示，咸宁城镇化进程加快，
咸宁多个新区的建设如火如荼，这将吸引许
多商业项目的进驻，为商业地产带来更广阔
的发展空间。

前两个月的城区楼市表现出了商业受
热的趋势。据统计，前2个月城区非住宅成
交总套数750套，较去年同期增长388套，同
比增长107%。市场所销售的非住宅基本都
是商铺。

《《《《《《寻春计寻春计

春是生长春是生长、、耕耘播耕耘播
种的季节种的季节，，咸宁楼市呈现出一片繁忙景象咸宁楼市呈现出一片繁忙景象，，楼盘的日楼盘的日

程表因多种营销活动被排得很挤程表因多种营销活动被排得很挤，，又有一批市民开始实施购房计划……又有一批市民开始实施购房计划……
在大家的寻找在大家的寻找、、守望中守望中，，咸宁楼市的春天究竟在哪咸宁楼市的春天究竟在哪？？记者带领大家走进楼盘记者带领大家走进楼盘

和地产从业人士中和地产从业人士中，，探求答案探求答案。。

《《《《《《春耕忙春耕忙
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58同城研究院公布的“2013年全国租
房研究报告”中，对全国不同城市房租进
行排名。排名前十的城市依次是：北京、
上海、深圳、厦门、青岛、杭州、广州、大连、
福州、天津。北京人民的月平均租金高达
5570元。 （凤凰网）


