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本版看点——

买小户型要“以小博大”

□记者 黄兰芬

小户型作为投资自住两相宜的产品，近
几年在咸宁市场需求众多。怎样选到实用
的小户型？什么样的小户型容易出租？针
对消费者在选购小户型时遇到的一些疑问，
记者采访了一些有经验的业主和销售人
员。

投资最好买现房

记者在采访中发现，成熟地段做好的楼
盘，凭借便利的交通、完善的配套、成熟的氛
围，对消费者有强大的吸引力。

对于广大消费者来说，买房不仅仅是居
住，更是一笔长期稳定的投资。因此，环境
配套越成熟，投资风险就越低。大多数购房
人表示，经过竣工前后时间的检验，房子质
量一目了然，买房过程中可以心明眼亮，精
挑细选，风险小，买得更踏实。

根据许多购房者的经验，无论是自住还
是投资，买现房更有利。因为期房在很多方
面不容易把握，如外观的设计、配套的设施
等等，所以大多数购房者更愿意投资现房或
准现房，在短期内即有收益。

如果是买期房，房子交到手后，楼价再
加上贷款利息和装修费，已远远超出现时的
楼价，升值空间被打折扣。因此，一些有经

验的业主建议，买小户型公寓最好买装修好
的房屋。

先考虑居住功能

“选择小户型，要优先考虑它的功能。”
咸安某单位的杨女士称，小户型由于面积
小，如果设计不合理，就会造成局促的感觉，
其居住舒适性会大打折扣。

她建议购房者，在购买小户型时一定要
挑选自己喜欢的户型结构，千万不要光想着
投资而牺牲了生活的便利。户型要实用性
高，最好是明厨明卫；选择功能独立分开的
户型，厨房与卧室需要适当地隔开；户型设
计要向居住的舒适性靠拢。要综合考虑小
户型的使用率、性价比。另外房屋的采光问
题也很重要，小户型最好可以从不同角度引
进阳光。

选商圈周围地段

无论是自住还是投资，地段是选房标准
的重中之重。

有楼盘的销售人员告诉记者，对于自住
来说，住宅附近最好有配套设施，环境、交通
以及商业、教育配套设施等都会对个人的生

活带来影响；而对于投资来说，住宅可选在
商圈周边，成熟的商圈可以提升房屋的价
值。

他建议购房者，选择拥有升值潜力的地
段的小户型，比如说房屋周边拥有学校、医
院、银行、超市、菜市场等配套，市政大力规
划和建设的区域也不错。

找准租赁者需求

对于投资者来说，投资小户型要了解租
赁市场行情和区域发展趋势。

温泉一中介的负责人表示，楼盘户型
的大小、户型结构、物业定位都需要根据
其所处的位置、未来面向的客户进行判
断。选择小户型投资一定要清楚地知道
自己的房子要租给谁。中央商务集中区、
具备充足休闲娱乐配套的商业区和景观
资源丰富的住宅区，都可以聚集较多租用
需求的客户。因此，在选择小户型投资
时，就要看房子本身是不是针对这些目标
客户的需求而精心设计的。一般小户型
要保证出租率，面积不能过小，35平方米
以上的为宜。

最后还要看小区的物业，小户型的居住
人群，大多是商务人士或是办公需求人士。
他们对物业的要求比较高，不仅要求满足高
品质的生活所需，物业管理更要到位。

算清投资回报率

由于土地价格的不断攀升，地段较好的
小户型产品开发成本日益增高，因此销售价
格上涨较快，在选购小户型进行投资时，回
报率如果太低，则不是合适的投资产品。

根据业内人的测算，小户型的投资回
报周期一般为10年左右。月租金只有在
总房款的1%左右才能保证合理的投资回
报周期。因此购买小户型的消费者，必须
对房屋租金水平了解清楚，切勿盲目投资，
尤其是当前小户型售价快速上涨，应理性
分析投入和产出，更准确地预测小户型的
投资回报率。

锦隆时代华庭年末再现热销

本报讯（记者李晓红）12月7日是咸宁市
锦隆时代华庭新推6号、7号两栋经典户型的
开盘日。记者一大早来到锦隆时代华庭售楼
部看到，已经有几十个购房者在焦急的等待开
盘时间到来。开盘后，不到一个小时，购房者
就争先恐后签约认购协议十多套房。

当日，许多购房者早上五点就迫不及待
的前来排队等待开盘，再现了锦隆时代华庭
继“十一”节新推楼王的“抢房”景象。上午九
点准时开盘，购房者按号牌先后顺序进场选
房，选房现场十分火爆。

据了解，锦隆时代华庭小区建设工程尤其
是水电、燃气、网络等基础设施进展顺利，新增
赠送太阳能24小时集中集热热水供给系统工
程也有条不紊的进行。该小区优越的区位、
1.5超低容积率、独特的高坡地理、优雅的绿化
环境、优良的工程品质、配套国内知名幼儿园、
适中的价格已经被越来越多社会各界人士所
肯定，因此，自年初开盘以来，首推和加推房源
几经售罄。为回馈新老客户，开发商决定在
12月7日再推6号、7号两栋经典户型准现
房。据悉，截至发稿时，签定房屋认购协议的
客户已达预约认购量的85%。

住得舒心 便于出租

买小户型要“以小博大”
文人骚客走城铁

诗联学会沿武咸城铁采风

本报讯（记者 商莹 庞赟）12月6日，一
群年近古稀、精神抖擞的老同志来到了远
升·金泉湾小区，他们在小区内或拍照或拿
着本子记录着什么。原来，他们是来自咸安
区诗联学会教育分会的诗词爱好者们，特地
来武咸城际铁路沿线采风创作诗词的。

此次采风的远升·金泉湾小区是由远升
房地产集团开发的高档住宅小区，项目地处
咸宁市淦河大道西侧，淦河北侧，与咸宁大道
隔淦河相望、位于温泉繁华商圈内的两区连
接点双鹤桥畔，紧邻城际咸宁南站。

咸安区诗联学会教育分会会长陈中栋告
诉记者：“得知城际列车12月26日即将开通，
我们想用自己的方式，来见证咸宁历史发展
时刻。我们决定沿武咸城际铁路采风，远升·
金泉湾小区是我们此次采风的第一站，创作
作品将收录刊登在我们旗下的诗集《钟声》。”

据了解，咸安区诗联学会教育分会现有
36人，今年已到潜山、南川、金桂湖等地采风
创作。目前，在全国报刊上已发表刊登诗词
84篇 ，对联53副，部分作品已刊载在《中华
诗词》、《长白山诗词》等期刊。


