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“金九银十”是楼市销售的黄金季节。
面对市场上众多楼盘和眼花缭乱的折扣，不
少年轻消费者不知如何抉择。对于很多购
房者来说，买一套房子就是一辈子的事情，
选房对日后生活的便利程度以及楼盘保值
升值的潜力都有着直接的影响。因此，掌握
一些基本的购房知识，了解一些购房注意的
问题和技巧十分有必要。

做好财务规划

“消费者在买房时首先必须保持理性，
根据自己的实际收入来确定适合自己的楼
盘。年轻人买房，能满足基本的居住需求就
好，避免出现不必要的额外负担。面积小、
首付少、总价低的楼盘适合年轻人。尤其是
新开盘的小户型，户型结构更合理，居住舒
适性较高，未来投资回报率相对较高。”中央
城的销售人员告诉记者，财力不够时，买房

不要追求一步到位。
“除此之外，准备购房的人还应该学习

一些地产基础知识，房屋因为涉及的金额巨
大，购买时要做足功课，购房者买房前学习
一些房地产基础知识是必需的。”中央城的
销售人员称，“由于年轻人的工作流动性还
比较大，所以要考虑一个交通便利，地理位
置合适的地方，即使工作变换而搬迁，出行
还能依旧方便。”

问清种种细节

“消费者在选择房子的时候，不能全信
销售人员的一面之词，销售员的答复、承诺
很难作为今后发生纠纷时的法律依据，一切
以购房合同及补充协议为准。”一些律师告
诉记者。

还有楼盘的销售人员透露，消费者在
楼书上往往看到楼盘“均价”这个词，但实

际上消费者想买的房子价格往往与打出
的“均价”有很大差距。一般来说，多层的
楼盘接近均价的户型位于 4层或 5层；高
层塔楼在6层—8层，户型位置多为东、西
向，一层二户的多层楼盘单位面积最高价
与均价相差 5%—8%，塔楼在 15%—20%
之间。

此外，消费者还要问清房产商住房是否
能按时入住，入住时是否能取得建筑工程竣
工验收备案表、取得商品房面积实测技术报
告书、住宅质量保证书、住宅使用说明书。
最后，消费者还要掌握入住时水、电、电话、
闭路监控系统是否能够正常使用，是否能保
证煤气、有线电视、宽频网络入户的正常使
用以及小区内清洁、保洁、绿化、排污、照明、
信报箱等私用或公用设施是否能正常使用
等问题。

学会实地看房

实地看房是买房中必不可少的环节，消
费者在实地看现房的时候也需要注意很多
问题。

家住大楚城的常女士和记者分享了她的
购房经验：“实地看房有很多技巧可以利用，第
一个技巧就是晚上看房好过白天，因为晚上
看房更能考察小区管理是否安全，有无巡逻，
有无噪音干扰等问题。第二个技巧是雨天看
房很关键，可以观察房屋墙壁、墙角和天花板
是否有渗水痕迹。还要格外留意阳台和卫生
间，有没有潮湿发霉的现象。第三个技巧就
是看房子通风是否良好，采光是否满足需求。
第四个技巧是看楼梯和消防通道是否顺畅，
新建商品房基本都是高层，都有电梯，但是购
房者还应该关注一下消防楼梯是否有堆积
物，是不是通畅。最后，购房者实地看房要多
问邻居和保安，多同他们聊天，这样可以获得
很多有价值的信息。因为他们对小区了解比
业主往往更客观、准确。”

打破常规

大面积两居室显气派

对于两房两卫的户型，许多人希望其
紧凑实用面积小，但也有少数人不在乎房
屋价格，希望空间宽敞，居住更舒适。

许先生就希望在咸安城中找到一处
两房两厅的户型，两个人居住，希望空间
相对宽阔一点。他说：“房子太紧凑，一装
修，家具一摆放，感觉空间就被占满了，比
较压抑。”

推荐户型：三胜·印象
户型类型：两室两厅两卫
建筑面积：约111平方米
推荐理由：该户型打破了市场上对两方户
型只有一个卫生间、面积小传统印象，首
先它设置了两个卫生间，其次他的面积达
到111平方米。

虽说该户型在户型图上只有两房，但
是一处空中花园可改造为一间单独的起
居、休闲室，当做三房两卫来用。

该户型格局方正，干湿分离，动静分
区，因赠送的空间大，整个房屋的利用率也
比较高。100多平米的房子只有两房，显得
颇为宽敞，适合追求生活品质的人群。

(黄兰芬)

御龙花园：咸宁房地产市场“先驱者”

咸宁四达留学为刘同学申请到斯坦
福的化工硕士入学通知，同贺Lucy获
多伦多本科录取（加拿大排名3，全球排
名23）。打算申请美国2014年秋季入
学的同学要抓紧时间，在9月份准备材
料。还等什么，赶快行动吧！

留学热线：0715—8899199
地址：咸宁大道39号国际大厦B座

7楼703室

咸宁四达留学
热烈庆贺两位同学出国深造

1、P（2013)018号通山县职教中心老校区地块9
月 13 日拍卖：面积 21243.6㎡（31.8 亩），容积率
2.0-2.5，建筑密度20%-30%；绿地率≥35%；土地用
途：商住用地；拍卖起始价3000万元。适合开发小型
商业综合体。

2、P（2013)017号通山县迎宾大道地块9月25日
拍卖：面积45755.6㎡（68.6亩），容积率2.5-3.5，建筑
密度22%-30%；绿地率≥35%；土地用途：商住用地；
拍卖起始价3500万元。未来通山新区商业中心首选
之地。

通山县土地交易中心
电 话：0715-2363491 13117045046 黄先生
湖北中成拍卖有限公司
电 话：0715-8268088 13872181110 刘先生

通山县优质地块拍卖招商信息

金九银十怎么淘房？

学会技巧，买房不后悔

看盘地点：御龙花园
时间：9月2日
天气：多云转阴
地点：咸宁市银泉大道288号

项目概况：御龙花园是中档规模小区，目前
1—3期已经竣工。按照规划，御龙花园还配套
有10万平方米的商业，在小区南边，目前暂未动
工。整个项目的总规划建筑面积约 30 万平方
米，住宅区商业区暂未动工。

2006年6月，御龙花园一期取得预
售许可证，正式面市销售至今有8年历
史。期间，御龙花园1期、2期、3期A
区、3期B区、3期C区，分批竣工完成，
大多数住宅已经交房。

一些在御龙花园买房较早的业主
回忆，2006 年，御龙花园是在银泉大
道上开发得比较早的项目，当时该路
段比较荒凉，还没通公交。经过 8年
多的发展，银泉大道逐渐成了咸宁的
迎宾大道，大道两旁高楼大厦纷纷拔
地而起，武咸城际铁路从此横穿而
过。

目前，小区的整体建设基本完成。
记者走进社区看到，小区绿化早已成
型，幼儿园入驻小区已久。晚饭后，许
多小孩聚在一起玩滑滑梯。周末的时
候，几个人约在一起步行一刻钟便可到
十六潭公园逛逛。市区内乘坐1路、K4
路公交可到小区。

根据住宅与房地产信息网显示，御龙花
园1期至3期商品房总套数1472套。按照
一户三口计算，御龙花园可容纳近 5000
人。在银泉大道上御龙花园是个规模较大
的社区。

网站上显示，截止9月2日，御龙花园可
售的商品房仅有89套。可售的商品房中，

御龙花园3期C区的住宅就占据47套。所
剩的住宅中，面积从55.83-194.27平方米
不等，多是小高层中小户型，也有几套顶楼
复式层。

有一些业主表示，之所以最后在御龙花
园落户，主要是小区规模大，住房的价格也
不高，有居住氛围。由于御龙花园售价不

高，现在市区一些小白领和工薪阶层比较喜
欢在御龙花园置业。

据规划，御龙花园将建第四期——整体
规模有10万平方米的商业，地块规划有大
型生活超市、百货商场、主题式商业街、银
行、酒店等。

御龙花园1期至3期大部分住房已
交房，小区进入了售后服务时期。小区
物业管理过程中暴露出来的不足让一
些业主抱怨。

住在 3栋的一位业主说：“5楼楼
道感应灯从去年底坏起到今年上半年
还没修好，好不容易修好后不久，一、
二楼楼道感应灯又坏了，到现在 3个
月了，跟物业反映多次，也不见人来
修。”

有业主称：“不时看到小区物业人
员和业主争吵，对物业的印象分顿减。”

还有业主称：“小区的一些房子业
主并不是自住，而是租给了社会人士。

这些身份不明的人进进出出，不禁让人
担心小区的安全。”

小区的许多业主表示，小区的物业
管理和服务在小区很关键，是决定一个
小区的居住舒适度，是否升值的重要因
素，希望御龙花园物业给业主一个贴
心、细致的服务。

不足：物业管理待提升

时间：8年历史

规模：近1500户
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