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□记者黄兰芬

这是内蒙古包头市东河区北梁棚户区
全景。这里没有暖气，没有下水管网，没有
燃气，更没有消防设施。今年2月初，国务院
领导在北梁的三官庙社区召开现场会，要求
加快改造棚户区，让群众“忧居”变“宜
居”。 （新华网）

在10多年前，咸宁房地产市场才刚刚起
步，市场上房企开发的楼盘屈指可数，房屋中
介更是一个新鲜事物。2003年5月6日，咸
宁首家中介公司咸宁市成美中介房地有限公
司成立，首开市场先河。该中介专门从事二
手房买卖并且一直经营到现今。

说起刚开始做生意的艰难，成美中介的
总经理冯达应十分心酸：“2003年的时候，咸
宁大多是单位住房。大家对房子可作为流动
买卖商品的意识并不深。刚打开门做生意，
没有房源，没有人上门。只好在各单位小区
门前贴广告，求房源和买家。有一次在咸安

的一家单位小区内贴广告，别人以为我是屋
主上来询问，我一开口说我是中介，别人立刻
用疑惑的目光看着我，以为我是骗子。”

的确，在咸宁中介市场发展的初期，很多
人对中介抱有一种误解，以为中介是骗人的皮
包公司。因为人们意识上的落后，成美中介开
门两个月来没有一单买房生意，直到2003年7
月中旬才迎来第一笔房屋买卖交易。

从2003年到现在，成美中介从一个人在
一间小铺面“单打独斗”，发展到现在温泉、咸
安、赤壁共5个营业点、15名从业人员。其业
务范围逐渐扩大，不再是单一的帮二手房出

租、买卖双方牵线搭桥，也囊括证件过户、按揭
贷款等二手房交易过程中的种种代办手续。

成美中介的发展也是咸宁房产中介市场
发展的缩影。10多年间，房产中介公司由弱
变强，人们对中介的信赖不断增加。

如今，走进现在的一些中介，如安居房地
产估价与测量有限责任公司、金桥房地产经
纪公司，你可以深切感受到中介公司的实力，
配备大型办公场所、数名专业的办公人员，对
于客户提出问题对答如流……现在，不管是
找工作的大学毕业生、还是外来务工人员，许
多人为了解决住房问题首先想到的是中介。

咸宁市安居房地产估价与测量有限责咸宁市安居房地产估价与测量有限责
任公司是在咸宁市工商行政管理局注册登任公司是在咸宁市工商行政管理局注册登
记记，，经湖北省住房和城乡建设厅经湖北省住房和城乡建设厅、、湖北省测湖北省测
绘局绘局、、咸宁市房地产管理局批准许可咸宁市房地产管理局批准许可，，为咸为咸
宁市唯一一家同时拥有合法房地产评估贰宁市唯一一家同时拥有合法房地产评估贰
级资质级资质、、房产测绘丙级资质房产测绘丙级资质、、房地产经纪二房地产经纪二
级资质的专业房地产评估级资质的专业房地产评估、、测量测量、、经纪机构经纪机构。。

公司前身为咸宁市房地产管理局于公司前身为咸宁市房地产管理局于
19951995年成立的咸宁地区房地产信息咨询年成立的咸宁地区房地产信息咨询
部部。。19981998年因业务调整年因业务调整，，该部改为咸宁市鄂该部改为咸宁市鄂

南房地产业服务中心南房地产业服务中心，，20032003年年44月月1515日按日按
照国家对房地产评估机构新的规定和要求照国家对房地产评估机构新的规定和要求
进行脱钩改制进行脱钩改制，，成立咸宁市安居房地产测评成立咸宁市安居房地产测评
有限责任公司有限责任公司，，20052005年底原评估资质到期年底原评估资质到期
后后，，20062006年续期注册时年续期注册时，，按照按照《《房地产估价机房地产估价机
构管理办法构管理办法》》要求变更为咸宁市安居房地产要求变更为咸宁市安居房地产
估价与测量有限责任公司估价与测量有限责任公司。。为了扩大经营为了扩大经营
规模与升级评估资质规模与升级评估资质，，20082008年年66月月2424日日，，经经
咸宁市工商行政管理局批准咸宁市工商行政管理局批准，，股东增资到壹股东增资到壹
佰万元佰万元，，20092009年年1010月月99日经湖北省住房和日经湖北省住房和
城乡建设厅批准城乡建设厅批准，，公司评估资质升级为贰级公司评估资质升级为贰级
资质资质，，有效期至有效期至20152015年年1111月月1919日日。。20112011
年年55月月2626日经湖北省测绘局批准取得房产日经湖北省测绘局批准取得房产
测绘丙级资质测绘丙级资质（（有效期至有效期至 20142014 年年 1212 月月 3131
日日））。。20122012年年33月月2828日日，，经市工商局批准经市工商局批准，，
公司增加房地产信息咨询公司增加房地产信息咨询、、房地产交易代房地产交易代
理理、、房地产权属登记代理经营项目房地产权属登记代理经营项目。。

受咸宁市行政服务中心邀请受咸宁市行政服务中心邀请，，该公司将该公司将
办公地址搬迁至咸宁市政务服务中心二楼办公地址搬迁至咸宁市政务服务中心二楼BB
区区（（咸宁市温泉双鹤路咸宁市温泉双鹤路1818号号）），，与咸宁市房产与咸宁市房产
局行政服务中心受理窗口一起局行政服务中心受理窗口一起，，方便办事人方便办事人

员办理各项房地产业务员办理各项房地产业务。。
本公司现有正式员工本公司现有正式员工1515人人，，其中专职注其中专职注

册房地产估价师册房地产估价师88人人，，测绘工程师测绘工程师44人人，，房地房地
产经纪人产经纪人55人人，，经济师经济师33人人，，人才资源齐备人才资源齐备，，
技术力量雄厚技术力量雄厚。。公司在从事房地产估价公司在从事房地产估价、、房房
产测量产测量、、房地产经纪业务时房地产经纪业务时，，按照公平按照公平、、公公
开开、、公正的原则公正的原则，，坚持独立自主地开展工作坚持独立自主地开展工作，，
竭诚为广大客户提供优质竭诚为广大客户提供优质、、高效高效、、快速服务快速服务。。

公司自成立以来公司自成立以来，，通过多年的努力与自通过多年的努力与自
身发展身发展，，与政府行政主管部门与政府行政主管部门、、各大国有商各大国有商
业银行业银行、、房地产开发企业房地产开发企业、、房地产经纪中介房地产经纪中介
企业企业、、拍卖公司拍卖公司、、其他业务往来单位及个人其他业务往来单位及个人
均建立了良好的合作关系均建立了良好的合作关系，，具有较高的社会具有较高的社会
信誉度和公信力信誉度和公信力。。目前目前，，公司已经入围农公司已经入围农
行行、、中行中行、、建行建行、、邮政银行邮政银行、、信用社信用社、、民生银民生银
行行、、交通银行交通银行、、湖北银行的合作评估机构湖北银行的合作评估机构，，成成
为温泉城区地税部门课税评估为温泉城区地税部门课税评估、、咸宁市公积咸宁市公积
金管理中心公积金贷款评估金管理中心公积金贷款评估、、咸宁市政府中咸宁市政府中
小企业贷款评估小企业贷款评估、、市中级人民法院司法鉴定市中级人民法院司法鉴定
评估指定的唯一一家评估中介机构评估指定的唯一一家评估中介机构。。

公司主要业务范围包括房地产评估公司主要业务范围包括房地产评估、、房房

产测绘产测绘、、房地产中介服务三大块房地产中介服务三大块。。房地产评房地产评
估包括估包括：：房地产课税评估房地产课税评估，，房地产抵押房地产抵押、、典典
当当、、保险保险、、租赁评估租赁评估，，房地产纠纷与诉讼评房地产纠纷与诉讼评
估估，，房地产拆迁补偿评估房地产拆迁补偿评估，，房改房房改房、、集资房与集资房与
新旧房出售评估新旧房出售评估，，企业合资企业合资、、入股入股、、经营经营、、分分
割等评估割等评估。。房产测绘包括房产测绘包括：：分户图测绘分户图测绘、、房房
产面积预测算产面积预测算、、房产面积测算房产面积测算、、分户图变更分户图变更
测量测量。。房地产中介服务包括房地产中介服务包括：：房地产信息咨房地产信息咨
询询、、房屋权属登记代理房屋权属登记代理、、房地产交易代理房地产交易代理。。

咸宁市安居房地产估价与测量有限责任公司咸宁市安居房地产估价与测量有限责任公司

咸宁好中介
咸宁市房地产中介服务机构协会推荐

公司地址：咸宁市政务服务中心二楼咸宁市政务服务中心二楼BB区区
联系方式：0715-8131313
法 人：邵建华

从空白走向起步 从混乱走向规范 从无序走向自律

细数咸宁房地产中介的“第一次”
从市区首个正规中介成立至今，咸宁房地产中介市场已历经十多年的发展。这

其中，诞生了许多的“第一次”：第一家中介成立，中介第一次接触网签系统，评估公
司第一次聚首讨论行业自律公约……伴随着这些第一次，咸宁房产中介市场逐步走
向规范，走向成熟。

2012年7月，在咸宁市行政服务中心二
楼的市房地产管理局窗口，咸宁房产中介发
展史上迎来重要的时刻——二手房网签第一
单顺利“诞生”。

咸宁市金桥房地产经纪有限公司的顾冀
君就参与了网签第一单的全过程。他回忆
说：“咸宁网签系统上线前，我经过很长时间
的相关培训。当日，我带着从网上打印下来
的流水号000001的网签合同及相关资料来
到窗口。窗口工作人员登录网签系统，拿起

打印出的合同与网签合同核实无误后，点击
鼠标通过。整个流程只用了几分钟。”

市区二手房网签系统正式营运后，中介
服务“缺斤少两”的情况得到很大的改观。

在三四年前，咸宁市房产中介市场随处
都可见到有二手房租售业务的店面。这些店
面中，许多并非是专业、正规从事二手房交易
的，有的只是附带二手房的租售，有的是没有
营业执照的黑中介。

市房地产管理局产权市场科科长焦勇表

示，网签系统的运用标志着咸宁房屋中介市
场的管理、服务向前迈进一大步，成为房产主
管部门监管房产中介的一个有力抓手。“市房
产局建立起网签系统，所有的二手房买卖必
须要经过系统的审核才能交易过户。这样一
来，只要有二手房交易业务的公司，就必须来
房产局报道，申请进入网签系统。房产局能
真实了解到这些公司的营业情况和规模，纳
入正规的中介公司，剔除一些黑中介。”

焦勇说，除了保护正规中介的合法利益，

网签系统也维护了广大二手房交易双方的合
法权益。“没有网签之前，有市民买二手房之前
交了一大笔定金，等到办理证件的时候，找到
中介公司才发现人走楼空。网签之后，能有
效的防止这个情况，也能杜绝中介一房多卖。”

二手房网签系统上线之前，很多房产中
介都没有到房产主管部门备案。网签系统上
线后，市房地产管理局将市场上二手房代理
中介纳入房产局统一管理。目前，纳入网签
系统的二手房代理中介有11家。

“我报价低有人报价更低，有个别不良公
司打破市场秩序，恶意低价竞争……”在咸宁
房地产中介市场，这样的行为引起许多估价
公司的反思，大家决定一起联合，从自身做
起，共同维持市场秩序，推出中介行业的发
展。于是，咸宁市房地产中介服务机构协会
牵头组织评估公司，在2012年3月讨论制定
了《咸宁市房地产评估行业自律公约》，对市
场上出现的一些问题提出具体要求，规范房
地产估价师行为。

近两三年，房产部门开始清理咸宁中介
市场，不断的加强行业自律。一些评估公司
负责人表示，咸宁房地产发展前景良好，近年
来不断有外来有实力的品牌大公司入驻咸
宁，大家意识到如果再这样恶性竞争下去，只
会让外来的公司讨了便宜。于是大家加强自
身的管理，抱团一起发展。

房地产中介服务机构协会秘书长高
峻介绍，房地产中介不仅仅是指二手房租
售买卖的中介公司，还包括房地产咨询机

构、房地产价格评估机构、房地产经纪机
构等。这些中介公司都意识到行业自律
的重要性。

近两年来，房地产中介服务机构协会续
出台了《咸宁市房地产中介服务机构协会章
程》、《咸宁市房地产评估行业自律公约》等一
系列规范性、指导性文件来开展中介服务机
构的日常监管工，组织多次会议共同商讨咸
宁中介市场的发展出路。

经过房产主管部门及中介协会这两年对

市场的清理。一批正规、有资质的中介公司
纳入、留存。目前，在市房产局进行备案的房
地产经纪机构共31家，这31家中介都加入
房产中介协会。

如今，咸宁房地产中介市场日渐壮大，日
渐规范。不过，目前仍然存在整体从业人员
素质落后等问题亟待解决。市房地产管理局
将和房地产中介服务机构协会、房地产中介
服务企业一起，共同努力，进一步规范房地产
中介市场，发挥其作用。

第一次颁布公约——从无序走向自律

第一笔网签业务——从混乱走向规范

第一个正规中介——从空白走向起步


