
温泉商圈的九多九少

金可炉说，温泉商圈综合了三代产品，
第一代是因人们生活所需而形成的临街商
铺，第二代是在满足人们基本生活需求后，
配套建设的商业街，第三代则是引领人们生
活、消费的大型商业综合体。

对于温泉商圈的现状，金可炉认为，这
里三代产品衍绎递进，呈献出“九多九少”的
共生现状。主要表现在：建筑竖向运输重视
不够，首层经营多，在多层和高层经营少；整
体营运经验不足，散卖品牌多，品牌聚集少；
有效挖潜定位不准，购物中心多，精致主场
少；策划设计力量不足，建筑产品多，建筑作
品少；连片开发执行力不够，扯皮拉筋的事
多，按时间节点出活的事少；对沿街景观理
解不够，传统街景多，与现代城市相适应的
景观少；对地形资源认识不足，丘陵资源存
积较多，充分利用该资源的少；对人流动线
理解不深，满足简单购物的多，品味人生的
休闲乐趣少；车位规划不足，汽车增量多，车
位存量少。

这九多九少反映出温泉商圈发展存在
的一些问题：温泉商圈统一规划和改造还比
较欠缺，项目自主招商、自生自灭的情况比
较多，产品同质化的恶性竞争亟待解决。

在交谈中，金可炉提出一个观念：好地
段好的建筑作品必是精品。他的言外之意，
也是说温泉商圈的很多业态享有了得天独
厚的好地段，但是既占据地段优势又能做成
精品的项目、业态比较缺乏。

目前，温泉商圈的建筑设计理念有待更
新，商居品质有待提升，服务内容有待强化，
购物休闲布局有待延伸。这也从另一个角
度说明，温泉商圈蕴含巨大的发展潜力。

温泉商圈的变与不变

温泉商圈如何发展，商业体改变方向在
哪？金可炉给出了见解：

温泉商圈的发展应该结合当地的发展
需求。政府、投资人及经营者应该思考：城
市需要什么，市民需要什么？以此为出发点
打造温泉商圈，来顺应市场、时代的需求。

变化建筑设计理念，在建筑设计中要诠
释“以人为本”的理念。金可炉说：“开发商
要让市民觉得，买的不仅仅是投资品，更买
到了尊贵的生活。这就需要在建筑设计
时，从内部分布、外部的格局等多方面着
手，以人为根本，赋予这个建筑更多的附加
价值。”

变换商业项目的营运方式，实现投资人
和开发商共赢的局面。现在温泉商圈内，许
多商铺是自主招商，缺乏统一的营运。这样
就没法使相同的业态高度集中一起，无法形
成集聚效应。

此外，开发商应改变投资方式，从商业
项目的可持续发展出发，在楼宇开发中体现
道德含金量，做出好产品，提高咸宁的城市
品位。

以财茂·新都汇为例，该项目在建筑外
观、设计理念、运营方式等方面寻求改变。
在设计上，财茂·新都汇采用了双首层、间接
飞天梯、大型地下阳光停车场等，首开本地
先河，提升了项目品味，提高了市民购物、休
闲乐趣；在运营上，财茂·新都汇将引进国内

龙头商业运营商，保证其科学、高效运作。
此外，该项目还涵盖了购物广场、高层住宅、
高层公寓三大物业形态，以“精致生活”定位
项目自身，将引入国内外多家高端、时尚大
品牌。在建筑质量上，达到“楚天杯”的标
准。

虽然在很多方面要求变，但是金可炉认
为，温泉商圈有些东西也应保持不变。一是
要保持商圈的地方文化底蕴不变，二是要保
持人文情怀、不断创新的商业精神不变。比
如，财茂·新都汇在建设过程中，保持了原地
的地形地貌、绿地，延续了原址的人文精
神。财茂·新都汇高处也有绿化，在购物商
场的顶层和连廊上都将栽种植物，保持了老
财校斜坡地形，在项目名上加上“财茂”两
字，来纪念老财校。
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追求卓越者习惯于仰视至高，在尊崇荣
耀中方可称踞上层；成就伟业者满足于居高
极目，在畅怀鸟瞰中才可证明远见。佳辰人
肩负着构筑咸宁巅峰阶层私享领地的美好愿
景，承载着香城泉都对贵族院落情怀的人居
梦想，以“筑就城市明天”的开发理念，饱含经
世之情，倾力打造精致考究的传世之作。

佳辰国际•中央城，这座依偎于淦河岸
边茁壮成长的尊尚精英社区，跨越城市之巅，
以气度和眼界来丈量价值，尊贵不仅仅是品
质，稀缺才是尊贵的真谛。

少数人的府邸，所有人的梦想
佳辰国际•中央城，80万平米恢弘巨著，

雄踞城市中心腹地与水景龙脉的交汇处，山水
的开阔灵动勾勒出风声水起的独特地貌形态，
坐拥千米精致河岸风景线，尽览千亩人民广场
苍翠绿荫。入则山水，出则繁华，这里典藏的
不仅是绝版的生活价值，更是社会名流、时代
精英最为直观的身份标识。

中央城地处咸宁城市核心，高楼拔地而
起，气势如虹。她弥补潜山山脉东南角断损之
缺陷，形似屏。且有淦河水环绕其周。易学所
谓风水：“风，势也。水，财也。风水顺屏（山）
而行，见水则止。”故易经大师观中央城之势
曰：“福仕之地呀，贵不可言！居此地者，必财
势两旺，仕途发达。运势连绵，惠及子孙。”

立于中央之巅，俯览咸宁城下，千米淦河
风景线宛如一条绿色的玉带，蜿蜒伸展在咸
宁城区，可谓“碧波绿水穿城过，十里画廊尽
风光”，香城泉都的风景画卷在此活灵活现：
人民广场公园，绿意弥漫，为吉祥纳福之灵
地；淦河景观带，草木旺盛，蕴蓄万物之灵气；
背倚市委、市政府，贵人相助；财政局在侧，财
源滚滚；交通局在旁，四通八达，一生顺畅，顺
心如意……

佳辰国际•中央城设施配套完善，人文
景观炫丽奇特，可容纳几万人在此工作与生
活。小区内规划有儿童游乐场、老人活动中
心、双语幼儿园、空中网球场、空中游泳池、高

档会所等配套设施，休闲娱乐就在家门口，并
且周边环境极佳。

是经典，就绝不再现，一线河景品质居住
区，私享一城繁华，生活配套一应俱全，周边
环境极尽耀眼生媚；小区景观独特优雅，款款
温情在不觉中流露，细赏鸟语花香。

梦想之城——佳辰国际•中央城圆您“名车
豪宅梦”

好房，好车；爱家，爱她。豪宅与名车，是
每一位成功人士的渴求，若坐拥两者，那便是
高端品质生活。名门翘楚，贵胄院落，佳辰国
际•中央城帮您“圆梦”。

佳辰国际•中央城自 2009年11月第一
次开盘以来，就取得了骄人的业绩，第一批近
200套房源不到两个月时间就售磬，一期工
程获得湖北建筑最高奖——楚天杯。《湖北卫
视中国行》摄制组曾以“美丽咸宁，魅力中央
城”为主题，到佳辰国际•中央城开展文艺巡
演，中央电视台新闻频道每天中午《新闻联

播》后将佳辰国际•中央城作为“咸宁城市名
片”形象进行展示。经过几年的精心经营，佳
辰国际•中央城受到越来越多的置业者的信
任和青睐，项目先后荣获“咸宁城市名片”、

“咸宁市最具发展潜力楼盘”、“咸宁市标杆楼
盘”、“最具发展潜力楼盘”、“最具城市代表楼
盘”、“生态宜居楼盘”等荣誉称号；开发企业
先后荣获“咸宁市房地产开发十强企业”、

“重合同守信用企业”、“先进企业”等嘉奖，受
到社会各界的广泛关注和认可。

为答谢新老客户的支持与厚爱，佳辰国
际•中央城特举办“冰冰有礼 清凉一夏”系
列主题活动，90-160平米一线河景豪宅，倾
情钜惠，超高性价比，看房即送礼，现场有惊
喜！活动期间，成功购房的客户将有机会参
与幸运大抽奖，中奖者就能把宝马开回家！
中奖率100%，佳辰国际•中央城“名车、豪
宅”一步到位！

佳辰国际•中央城——谨献给懂得享受
生活的你！

佳辰国际•中央城——经世之情，传世之作
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本版看点——

七夕活动为金九银十“暖场”

下周二就是七夕，市场上已有一些楼盘
围绕即将到来的中国情人节做文章，吸引婚
房置业者，同时希望预热金九银十。

楼盘促销：既要浪漫又要实在

“8月13日七夕节当天，来三胜印象的
情侣或夫妻，就能免费获得当晚的大地影院
电影票两张、玫瑰花一支、5000元购房基
金。”三胜印象销售人员介绍称，七夕，楼盘为

大家准备了丰富的活动。
“整个8月，天洁国际雅典城都定位为

浪漫月，只要在这个月买房的客户都能获
赠钻戒一枚或婚纱摄影一套。”天洁国际雅
典城的销售人员介绍，为了吸引婚房需求
者，楼盘针对结婚买房的需求群体，推出了
87-127平方米的实用户型，给予不少的优
惠。

记者从目前已打出的七夕楼盘宣传看
到，有的楼盘是想借七夕带来一定的销量，有

的新楼盘举办现场活动是想打响品牌。
有看房市民说：“不买房子也能获赠购房

基金、玫瑰、电影票，现在市场上越来越多的
楼盘促销实在，不玩虚的。”

后市预测：楼市攻势接二连三

七夕一过，楼市也即将开启“金九银十”
的黄金销售时段。于是“七夕”就成了各个开
发商抢夺“金九银十”市场的第一战。有业内

人士预测，在八月，许多开发商活动都以暖场
为主，以此来博得后市人气。

有楼盘销售负责人表示，很多楼盘的七
夕活动明显是在预热“金九”。七夕促销只不
过是金九银十楼市大战的第一波攻势。在七
夕之后，人们买房的积极性也都会高起来。

还有楼盘的销售人员表示，每年七夕之
后，婚房需求也将持续发力。因为每年9、10
月份都是结婚高峰期，那时候的婚房购买力
度会更大一些。

近期楼盘活动主打浪漫牌

七夕活动为金九银十“暖场”

温泉商圈如何实现蝶变？
——访湖北东皇置业有限公司董事长金可炉
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以温泉中心花坛为原点的温泉商圈，是当地老百姓最熟悉的老商圈。如今，随着当地经济飞速发
展，人们需求不断上升，老商圈也在不断地求新、求变。

面对时代大潮和变幻的市场环境，如何让老温泉商圈焕发新生，再上一个台阶？这成为“圈内人”
共同使命。对此，财茂·新都汇的开发商，湖北东皇置业有限公司董事长金可炉，提出了个人的见解，
他认为，商圈内的项目要在保留历史传统、人文精神的同时，与时俱进，求新求变，要和政府、同行一同
努力共建繁荣的温泉商圈。
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