
□记者黄兰芬

“人生最痛苦的事是房子没了还得还贷”。雅安地震后，关
于地震中倒塌房子的房贷问题被摆在大众面前。在一部分人看
来，房子被震垮仍需还贷是依法办事。而有人认为，在失去居所
同时，还要为已成为废墟的房子还贷，这样有些不近人情。
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还贷争议：房子塌了，继续月供不合理

在地震中倒塌的房子是否需要还贷引发
一系列的争议。

有很多市民认为，遭遇不可抗力，贷款合
同应该因此中止。而我国多地一些银行表示，
在面临地震、海啸的等不可抗力灾害时，债务
关系依旧存在，有合同法律约束，偿还清贷款
是理所当然。

对于地震中倒塌的房子仍需继续还贷，我
市很多市民表示不理解。有人称：“虽然地震

几率十分小，但是带来的却是灭顶之灾。在地
震中失去住所，承受心理上的伤痛不说还要还
贷款，这似乎太没人情味。”

市民疑惑和业界争论的重点是：房子是抵
押给银行的抵押物，抵押物灭失是否会导致债
权债务关系的中止，也就是贷款合同中止。

我市有律师表示，从法律条文看，即使房
子倒塌了，抵押物灭失了，借款人与银行的债
权债务关系依旧存在，房贷还得还。另外还需
要注意的，借款人如果拒绝还贷，会在征信系
统中留下信用污点，影响以后向银行借款。

银行观点：债务仍在，可酌情变通处理

对地震倒塌的房屋贷款，银行会做何种处
理？记者采访了我市的一些银行。

多数银行工作人员没有进行正面的回
答。有银行工作人员说：“在咸宁还没有遇到
这种情况，不好回答。而省行也没在下发的文
件中专门提到说‘遭受地震的房子，房贷能特
殊处理’。”该工作人员还说：“地方二级银行权
限很小，遇到很多问题需要通过上级核实审批
之后，银行才能开始执行。”

银行按章程办事无可厚非，但遇到特殊情
况他们也会“变通”。据了解，我市通城县
2011年遭遇水灾，银行就做出“应急”安排。
一些银行对于受灾严重的企业，提供宽松政
策：延长还款期限，不做罚息等。

市银监局办公室工作人员表示，雅安地震
后，央行、银监会及多家银行紧急发布了支持
灾区的各项金融服务措施，如果咸宁遇到地
震，相信国家、有关部门、金融机构会迅速做出
紧急处理，给予政策倾斜和服务便利。他还告
诉记者：“像雅安遭遇地震这种情况，撤销房贷
合同非常复杂。一些撤销合同的理由必须合
情合理，还要经过政府和财政部门同意。”

业主疑问：天灾毁房，开发商是否背责？

有不少市民问，地震中房屋倒塌开发商是
否背责？

有律师回答，如果开发商盖的房屋存在质
量问题，因为地震出现了倒塌，那么购房者就
有权利追诉开发商的责任。

因开发商的原因，而非地震的原因造成房
屋倒塌的，造成的损失应该由开发商完全承担，
购房者拥有绝对的权力要求解除合同并赔偿损
失，然后可顺理成章地申请解除房屋贷款合同。

因为根据最高人民法院《关于审理商品房
买卖合同纠纷案件适用法律若干问题的解释》
规定，因商品房买卖合同解除，致使商品房担
保贷款合同的目的无法实现，当事人请求解除
商品房担保贷款合同的，应予支持。

先与开发商解除房屋买卖合同，再与银行
解除贷款合同。这样一来，购房人就不必再背
负贷款负担。

天灾毁房，贷款还要还吗？
法理：债权债务关系仍在 情理：可以酌情变通处理

发挥保险在巨灾中的功效

如果发生像地震这种不可抗
力造成的房产损失，个体如何降低
风险？

很多人第一时间想到的是保
险。温泉一家保险公司客户服务
部负责人介绍：“家庭财产保险中，
地震、军事冲突是免责的，不予赔
偿。家庭财产保险范围包括冰灾、
雪灾、泥石流、雷击、火灾等自然灾
害。”该负责人还表示，从目前受理
的家庭财产保险的人群来看，投保
的城市居住寥寥无几，即使保险公
司推出专门针对地震的房屋保险，
投保个人也会很少。

有保险人士告诉记者，咸宁现
有保险产品中，大多数不对地震灾
害理赔。目前，国家一些地方试行
推出巨灾保险，保障人们因为地震
等巨大灾害受损的人生财产利
益。还有一些地方推出专门的地
震险种。

有业内人士表示，遇到地震这
样的情况，银行没有能力管理这种
巨灾风险，对于个人来说，预防风
险最好的办法是购买相应保险来
保障。而由于我国的保险行业起
步晚，现在一些灾难发生时，难免
保险机制缺位。因此，相关的部门
应该尽量的完善各项机制，让保险
在地震灾害中发挥更多的功效。

相关链接相关链接

房地产开发投资增21.1%，商品房销
售面积增38%，住宅销售额大增65.2%。

昨日，国家统计局发布的今年前4月
房地产开发和销售情况数据都指向了一
个猜测：中国房地产市场正在缓慢复
苏。 （新华网）
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