
现在的楼市销购中，楼盘销售方爱拿得
房率说事，购房者把得房率当做重要参考。
记者采访了解到，大多数购房者对得房率认
识有偏差，售楼员拿赠送面积混淆视听，消
费者被蒙在鼓里。

得房率受购房者关注得房率受购房者关注

买房时不少市民十分关注得房率，因为
得房率这个指标直接关系所付出的钱最后
到能买回大多的支配空间。一些高得房率
的房子，很能打动购房者的心。

王先生最近关注的几个楼盘，广告和售
楼员的介绍都说是100%得房率的房子，王
先生很感兴趣。但在这些楼盘进行咨询的
时候，王先生却总觉得有种云里雾里的感
觉。他说：“售楼员一般都会告诉我，住宅的
得房率高达多少多少。对于高层住宅，这样
的得房率是非常难得的，买来划算得很。但
当我问他们怎么算得房率的时候，售楼员的
回答相当模糊。”

记者发现，大多数购房者对于得房率究
竟如何计算并不了解，一些人容易受售楼员
误导。

记者从规划、房产部门了解到，得房率
是房产行业内一种通俗说法，是业内测算面
积的一种方式。一般得房率计算方式为：得
房率=套内建筑面积÷房屋销售面积（套内
建筑面积=套内实际使用面积+墙体面积+
阳台面积）。

100100%%得房率中有猫腻得房率中有猫腻

目前咸宁很多项目在得房率上大做文
章，有不少楼盘宣传是“100%”的得房率。

100%的得房率到底是怎么来的？楼盘
销售人员向记者透露，100%得房率并非真
实得房率，而是加了赠送面积在内。比如
说：100平方米的销售面积，除去10平方米
公摊面积还有90平方米，再加上10平方米
的赠送面积，算下来得房率就是100%。

可见，100%得房率，是开发商在定义上
玩了花招，把赠送的面积归入建筑面积，来
混淆购房者。要知道，赠送的面积一般不纳
入合同，不计入在房产产权内，简言之赠送
面积只有使用权没有所有权。

还有些业主称：“赠送的面积中，是不是
所有的都能使用也很难说。有的赠送面积
只是个摆设，根本无法利用起来。”

得房率并非越高越好得房率并非越高越好

买房中，购房者追求高得房率。业内人
士表示，得房率并非越好越高。

记者从市规划局了解到，得房率和公摊
率息息相关，此消彼长。公摊大得房率就
小，公摊小得房率就大。“如果一个住房的得
房率是100%，那么这房子肯定没有楼梯和
走道。”有工作人员笑称。

换个角度来看，为了提高得房率，开发
商会牺牲种种公共面积，这样并非好事。比
如：只做一部电梯上下，上下班高峰期人们
就要长时间等电梯；将过道、走廊造得非常
狭窄，业主搬家时搬运家具、大家电等大宗
物品就会很不方便；压缩了消防通道的空
间，这样会对业主造成潜在的安全隐患。对
此，有业内人士表示，得房率高的房子并非
舒适，居住起来会感觉拥挤、压抑、不便甚至
会带来安全隐患。

那么得房率究竟是多少才是合理
的？业内人士表示，这主要还是要看公摊
面积设计得是否合理与科学。一般，多层
建筑的得房率在90%以上，小高层的得房
率在 85%-88%，而高层的得房率在 80%
左右。
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本版看点——

得房率并非越高越好
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推荐户型：水榭花都C14栋
户型类型：四房两厅两卫一厨三阳台一花
园
户型面积：约127㎡
推荐理由：通常四房的面积在130平方米
以上，而水榭花都C14栋这个户型，加上赠
送阳台、室内花园的空间，实用面积约有
142平方米，赠送的面积达15平方米。

该户型的建筑面积说不上大，却因配
备的三个阳台、一个室内花园而显得空间

“富余”。
常见户型一进门不是厨房就是客厅，

而该户型进门左边是一间小房间，小房间
里连着室内花园。该房间通过后期的设
计装修可改为衣帽间、休闲室、储藏室、客
房等不同功能空间。

该户型进门处正对着一个小小的景
观阳台。如果嫌家里空间不够用，可以改
成一个收纳间。这个观景阳台让户型显
得灵活多变。

该户型的厨房、餐厅、大卫生间都设
置在右边，便于日常的清扫、打理。

总的来说，该户型最大的优势是赠送
面积比较多、实用空间大。对于有老人、
有小孩的家庭来说，该户型性价比较高。
其次，该户型阳台大，并且带室内花园和
景观阳台，便于改造和灵活运用。

住宅得房率越高越好？错！
多层建筑：90%以上 小高层：85%-88%高层：80%左右。
□记者黄兰芬

项目规划：6千多户的大社区

银泉大道两侧在建在售的项目中，璟
湖世纪城建设规模最大。它建成后，有
6600多户，可容纳几万人居住，是名副其实
万人大社区。

在璟湖世纪城的售楼中心，记者了解
到，规划中，璟湖世纪城是住宅为主、商业
为辅的项目。其中，住宅总建筑面积100多
万平方米，商业10多万平方米。项目的南
边主要建住宅，靠北主要是商业。商业业
态包括农贸市场、购物中心、五星级酒店、
休闲会所、KTV等多类。除此之外，项目自
身还计划配备双语幼儿园。

100多万平方米住宅、10多万平方米
的商业，对此数字很多人没有概念。可以
拿建成的项目做比较，咸宁购物公园建筑
面积有5万多平方米，咸宁福星城建筑面积
有70万平方米。以上项目参照，可以想象
出璟湖世纪城融合了大型社区和颇具规模
的商业购物中心。

楼盘进度：6栋高层基本建成

在银泉大道与十六潭路交汇处，记者
看到，璟湖世纪城西南角上，有6栋高层基
本完工，外形显现。

璟湖世纪城销售主管汪萌介绍，6栋建
筑现在外立面基本完工，正在进行水电气
入户及电梯安装。6栋建筑中约有400户
左右，目前销售了200多套。这栋6住宅其
中3栋预计年底可以交付使用，其它3栋预
计明年“五一”交付使用。在售的住宅是高
层电梯房，有一梯两户、两梯三户、两梯四
户。项目前也正在做一期的景观绿化及农
贸市场的建设。

记者还看到，项目西南角街铺的墙砖
与地砖已经铺设完成，临街商铺基本建好。

从建成楼栋看，不管是外墙面的色彩
还是内部构造，璟湖世纪城是现代简约的
风格，比较时尚大气。

小区内部绿化、道路硬化等基本设施
还在建，要过段时间才能看出整体效果。

业主感受：看好项目后期发展

虽然只建成一角，但璟湖世纪城受到
很多人的关注。购房的业主多表示，该项
目开发商具有实力值得信赖，同时该项目
所处区域位置发展潜力大。

有业主称：“璟湖世纪城开发商是广东
新龙基集团。开发商是专业房地产开发企
业，在珠江三角洲开发有很多项目，具有很
多开发经验，资金实力比较强。小区建设
应该不错。”

璟湖世纪城占据的面积很大，西起银
泉大道、冬至旗鼓大道、南接十六潭公园、
北到金桂路，不少业主看中该项目后期潜
力。“小区处的位置是咸宁这几年主力发展
区域。该区域聚集了很多的大中型的社
区，由于区域的生活、商业配套不完善，这
一片居民要坐车去咸安或温泉买菜、买日
用品、买衣服。如果璟湖世纪城把商业建
设营运起来，相信这附近房价会上升不
少。”

另外，璟湖世纪城带入户花园的户型
得到不少消费者的称赞。

升级置业省钱秘笈

“巧主妇”最爱露台户型

□记者黄兰芬

咸宁主妇勤俭持家，升级置业少不了
精打细算，咸安主妇杨女士就是其中一
位。

“这房子一平方米少几十块钱，100多
平方米就是大几千。会买房子的人省的
都是大钱。除了跟售楼员死磕价格外，选
带花园、带大阳台的房子也可以省不少
钱。因为阳台、花园一般只算半个面积。”
杨女士对买房省钱方面颇有心得，她首推
带花园、大阳台的户型。

璟湖世纪城：未来城市中心的大社区
□记者黄兰芬

看盘地点：璟湖世纪城
时间：4月21日
天气：阴转多云
地址：咸宁市银泉大道与十六潭路交汇处
楼盘状况：璟湖世纪城是商住一体的大型项
目，占地约 48 万平方米，总建筑面积约 120
万平方米。该项目现处于建设销售初期。
项目一期规划的21栋已建6栋，建好的5栋
高层在售。在售的住宅有90-140平方米多
种户型。住宅在售均价3200元/平方米。

小黄看盘 户型推荐


