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今年来，城区商品房销量月月破千，市场一片暖意。记者深
入楼盘、走访开发企业了解到，季节因素、楼盘促销、政策影响等
多重效应叠加，使得一季度城区楼市成绩斐然。

楼市销量大增

根据市房产局最新统计：一季度城区
商品房销售3897套，住宅销售3368套，均
比去年同期翻番，达到四年来最高。2010
年至2012年每年一季度月销量，商品房分
别为2803套、2416套、1741套，住宅分别
为2364套、2166套、1592套。4月城区楼
市销售热势不减，半月住宅销量就过700
套。

今年春季城区楼市销量为何如此之
好？市房产局统计人员分析了其中一些原
因：一些楼盘去年的销售合同今年才备案，
拉高今年春季商品房销售数字。大量的单
位团购房集中备案，也拉高城区商品房的销
量。相比前两年，今春市场确实是很好，有
不少需求。

有不少开发商表示，整个房地产市场环
境从去年年底起就开始好转，在见好的楼市
大环境下，咸宁楼市现阶段销量大增是理所

当然。
在房产市场上，3、4月份历来被业界视

为楼市的销售旺季，经常用小阳春来形容3
月楼市。一些人认为，在这种市场销售规律
下，咸宁3个多月销量同比大增也算正常。

看盘人数增多

城区多个楼盘的现场表现和数据反映
情形一致。多楼盘纷纷表示，今年城区楼市
行情比去年好，来的人也多。

凯悦学府家园销售经理余青青说：“去
年市场不景气，售楼部有时来不了几个人。
今年的市场不错。特别是春节、元宵、清明
的时候，在外的人回来，售楼部的客户是一
波接一波，有时候一个上午就要卖出去好几
套房。”

桂花城、潜山龙居、中央城等城区不少
项目的工作人员纷纷向记者反映，今年楼市
行情好转，每逢重要的节假日就有成组成团
的客人上门看房，住房销量也在攀升。

除了节假日返乡人群带动外，二手房
20%个税的政策也带热了楼市。记者在城区

一些楼盘和房屋中介了解到，咸宁总价低的
二手房源很少，大多挂牌销售的房屋均价接
近新房，在交易税收增高的情况下，一些二
手房需求被挤到商品房市场。“许多前期打
算买二手房的人会跑到楼盘去问价格，对比
新旧房的房价到底隔多少。其中一些人情
愿咬咬牙多出几万元买个新房。”有房屋中
介的人说。

楼盘营销积极

沉寂许久开发商在市场行情转暖的时
候也发出攻势，或打折促销、或推出新盘、或
多方宣传树立形象。楼盘积极营销的态势，
让很多人感觉市场的活跃。

有楼盘销售代理商告诉记者：“手中
代理的几个楼盘，开发商都比较重视今年
的销售。其中有一个盘去年销售和建设
进度十分迟缓，在此基础上看到今年的市
场不错，开发商改变想法，积极投入资金，
加大宣传力度。因此，在这个时候，代理
公司都比较忙，忙着定销售方案，策划各
种活动。”

据温泉碧桂园的销售人员介绍，最近该
项目推出的精装小户型特别走俏，3月推出
的一批被人抢订一空，最近又推出一批。

有业内人士分析，一年之计在于春，楼
盘销售计划已出，在目前市场相对活跃的情
况下，开发商通过各种营销方法希望在年头

做出一点成绩。

房价温和上涨

政策常态化管控之下，由于咸宁地方市
场特性，目前市场房价温和上涨。有业内人士
表示，在楼盘平价跑量及未来局势不定情况
下，现在出手购房不失为一个好时机。

据了解，1月份城区住宅均价2808元/
平方米，2月份为2962元/平方米，3月份为
2992元/平方米。可见目前城区市场住宅价
格比较平稳。

水榭花都销售负责人说：“咸宁楼市这
几年供应量大增。两三年前咸安楼盘屈指
可数，现在增长到40家左右。咸宁市在售的
项目有200多个。目前楼市供应非常旺盛，
而地方自住需求有限。在如此多竞争对手
及大量的库存下，大家只得通过平价博销
量。其实，在2009年之后，咸宁房价走势就
相对平稳，波动非常小。”

相对省内部分城市房价的大幅跳涨，咸
宁的房价起伏比较温和。近几年，咸宁房价
每年的涨幅每平方米在几百元，不像大城市
一年房价涨幅过千上万。

还有些开发商表示，咸宁房价还受到单
位团购房和自建房负面影响。“在咸宁，单位
集资建房很多。现在一些效益好的单位通
过与开发商合作，以低价卖给职工，解决职
工居住问题。”

一季度楼市温度直线上升
销量创4年来新高
□记者黄兰芬

海外置业热门
4月11日，北京春季房地产展示交易会开

幕，共有国内外项目 500 多个参展，其中国际
项目达 300 多个，分别来自加拿大、美国、英
国、澳大利亚、法国、塞浦路斯、新加坡等数十
个国家和地区。 （中新社）


