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很多购房者在选房时面临楼层选择的问
题。根据一些业主的居住感受和从业人员的
介绍，记者对不同楼层优劣势进行比照，以供
购房者参考。

底层：价格实惠

优：买房的人都知道，一般在底楼的价格
最低。底楼有利于老人出入。

劣：家住咸安一小区一楼的杨女士称，
底楼容易受潮，夏天蚊子多，光线较差，屋
内地面特别容易脏，容易被别人盗窃。此
外，一楼空气循环减缓、空气换气受阻、阴
影和湿度增大、污染也比较严重。尤其是
临街的一楼受路上的汽车尾气、扬尘污染
严重。

多层：比较干爽

优：相对一楼而言，二至五楼不容易受
潮。有居民表示，如果是六层高多层住宅，二
至五层位于中间，各方面指标相对较好。

劣：多层住宅如果没有电梯，老人爬楼比
较不方面。有居住者表示，二、三层低楼层也
会面临光照不足、空气循环减缓、污染比较重
的问题。

六七层：居住感好

优：桂花城置业顾问介绍，很多专家都建
议居住在六、七层。因为六七层楼是“黄金楼
层”，这个楼层贴近地面，比较安静，不受汽车
尾气等影响，也不会让人感到到恐高。

劣：有心血管病、容易胘晕的人不适宜居

住。多位置业顾问表示，这类人群不建议居
住六层及以上楼层。

高层：视野开阔

优：居住温泉一小区14层的陈先生说，
住在高层占有高度的优势，不会被遮挡，拥有
较好的景观，开窗见景，放眼望去远处景物尽
收眼底，有种高楼揽胜景的感觉。通风、采光
也有绝对优势。私密性也较好，可以不受或
者少受周围环境的干扰，个人的隐私性较强。

劣：有楼盘销售负责人称，从心理学角度
讲，身居高层的人容易产生一种“根基不稳
定”的感觉，经常会感到内心压抑。此外，久
居高楼对一些儿童的生长发育也非常不利，
可能会导致他们不爱活动、性格封闭等。有
医学人士表示，高层空气相对稀薄，患有某些

疾病的人容易产生不适症状，尤其是慢性支
气管炎、心脏病、心绞痛、心脑血管疾病患者，
选择高层楼房时更要谨慎。还有住在高层的
居民表示，高层容易受二次供水污染。

顶层：赠送面积

优：对于选择顶层的购房者来说，因为有
露台、阁楼相送，有更多的空间由自己支配。

劣：我市多置业顾问表示，顶层受太阳直
射面积大，下雨天易积水，如果顶楼防水隔热
不到位，常会陷居民于“水深火热”中。因此，
他们建议购房者，要考察顶层的隔热、防水措
施及其效果，看顶层是否设置通风板或做成
坡屋顶，顶层的构造变化部位是否衔接良好，
因为通风效果好易散热散潮，而屋顶漏通常
出现于构造变化部位。

□记者黄兰芬

对于初次购房者而言，考虑、询问最多
的是买房的程序和其中要注意的事项。记
者了解到，一般购房分为列好购房计划、了
解楼市状况、选房、签单过户、验收入住五大
步骤。只要把握好其中要点，就能买得一处
舒心住处。

第一步——明确购房目的
前半步：花多少钱买

买房要根据实际的情况综合考虑，购房
者要考虑自己或是家庭的月收入、预期还款
能力、贷款方式、银行的利率、地段升值潜力
等多方面因素。

后半步：家安在哪里
购房者划定居住区域时，首先要考虑地

理位置是否优越，因为处于好位置的房子，
交通便捷，更具有升值的潜力；其次，购房居
住是长期的，因此要考虑到工作的变动、子
女升学等因素。

第二步——了解楼市状况
前半步：啃房产知识

对于房地产这个买卖双方信息不对称
的市场，购房时主动缩小信息差距，能够避
免盲目购买或上当购买。

南鄂房产投资顾问有限公司负责人说，

房地产是一个正在发展和逐步成熟的行业，
房地产调控政策变化比较快，所以购房者在
准备购房之前更需要对楼市有所了解。具
体可通过报纸、网络、媒体报道等方式，了解
当前我市房地产市场的行情和销售价格的
状况。

后半步：实地探详情
实地探知情况不是漫无目的的大海捞

针，要想看出门道还要靠朋友的介绍、看项
目的楼书、报纸广告，当然也可上网查看。

购房者在实地看盘时要查验房产商是
否具备“五证”和“两书”。五证是指《国有土
地使用证》、《建设工程规划许可证》、《建设
用地规划许可证》、《建设工程施工许可证》、
《商品房预售许可证》。在审查时，购房者应
注意“五证”的用地单位、建设单位及销售单
位是否与市级的售楼单位一致，用地范围、
销售范围是否包括购房者所购买的房屋。

“两书”是指《企业法人执照》和《房地产开发
企业资质证书》，只有同时具备“两书”，房地
产开发企业才具备从事房地产开发经营业
务的资格。

第三步——与开发商过招
前半步：确定购买目标

购房者在购房时要记住：“听别人千句

不如听家人一句”，因为房子终归要和家人
一起居住，因此要考虑家人需求。

看房子要从小区整体规划入手，对整
个项目有个通盘考虑。南鄂房产投资顾
问有限公司负责人说，一般而言，能占据
最多小区绿化的位置最好，因为绿化不仅
是赏心悦目的景观，还能隔离噪音、粉尘，
制照良好湿度、温度。另外，购房者买房
还要综合考虑户型、面积、朝向、楼层等因
素。

后半步：学习压价技巧
楼盘销售有一整套的销售技巧，其中包

括：优惠、折扣、造就抢购态势等。怎样跳脱
销售技巧的“欺骗”，要想以最低价格取得自
己选中的房屋，购房就需要谈判技巧。我市
有楼盘销售人员透露，售楼人员手中有2-3
个百分点的折扣，除此之外，楼盘有优惠和
赠品。

第四步——签单过户
前半步：谨慎签署合同

有不少律师提醒，购房者与开发商签合
同要小心，不妨询问一些法律人士。因为房
产纠纷多半是由合同方面引起的，合同没签
好，今后的烦恼可能不断。

此外，对于大多数购房者来说，在选好

房源、谈妥价格后，并不是直接签订正式的
买卖合同，而是签订认购书，开发商给购房
者预留几天的考虑时间，之后再正式签订
《商品房买卖合同》。因此，购房者要谨慎交
预付款，仔细签认购书。

另外，开发商收预付款、销售期房必须
是取得预售许可证之后。

后半步：办理过户手续
在我市的住宅买卖过户中，一般是开发

商代办所有的相关手续，只要购房者准备齐
全相关的资料，就不用为办理房产证四处奔
波。

有律师提醒，我市开发商逾期办理过户
情况很多，因此购房者要事先和开发商约定
好房产证到手的时间。

第五步——验收入住
前半步：验收仔细

交房时，购房者新别慌着入住，一定要
仔细验收房屋。要从有关部门了解验收房
屋的标准，对于不合格房屋要主动维权，拒
绝收房。

后半步：装修入住
购买经过装修的住房，购房者在对房屋

质量验收同时还要对房屋的装修进行验收。

如何买到最合适的房屋？

“购房菜鸟”必学“五步曲”
□记者黄兰芬

买房子到底选哪层？
建议：各有优劣 按需选择


