
三期应市加推

82- 110m 2电梯宽景洋房

2868元起

最高优惠 万元6
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□记者黄兰芬

3月春暖花开，咸宁城区楼市也是“阳
光普照”——新房需求未减，二手房交易

“热”字当头。有业内人士表示，3月咸宁城
区楼市或迎来“小阳春”。

新房成交量热度不减

据咸宁市住宅与房地产信息网数据显
示，截止昨日，3月以来不到20天时间里，我
市城区新建商品房销量达到772套，延续了
前两月的火热势头。而去年3月，城区新建
商品房销量566套。

今年开年的销售成绩与楼盘积极营销
和一定的购房需求有关系。和去年不同，进
入3月，楼盘逢节必过。在三八妇女节、白
色情人节、“3·15”消费者权益保护日，楼盘
都或大或小地推出促销活动。

有楼盘的销售负责人分析，今年在全

国楼市一片回暖的大环境下，开发商对后
市的行情普遍看好，从而调高了今年的销
售目标，因此促销、推新品的积极性也比较
高。

温泉一房产项目的销售人员称：“手
中现在是不多的尾房销售，但是需求量比
较多，3月到现在已经销售10多套。”和这
个项目的销售人员一样，很多楼盘都表示
3月来楼盘销售形势良好。

有开发商分析，3月楼市需求仍是以
“刚需”为主，但也不排除一些购房者因房价
上涨预期加强而出手购房。

二手房交易出现井喷

“二手房个税按差额 20%计征”的政
策未落地，目前城区二手房交易依旧一片
火热。

近两日，记者在市房产局一楼交易大厅
看到，工作日内很多市民挤在大厅询问或办
理二手房交易的事宜。

“国五条”细则颁布之后，在短短的四天
时间内，我市城区二手房网签101套，赶超
平常一个月的销量。最近的一个星期，从城
区一些受访的中介反映来看，由于相关政策
还没有实施，目前二手房交易依旧火热，成
交量明显上升。

有中介的负责人表示，受政策的影响，
目前二手房销售市场的行情比往年都要
好。“有的中介一年才交易十几套二手房，但
在今年三月估计有中介的月销售就要达到
这个数字。”

有房屋中介的销售人员称，最近二
手房销售热度似乎也带动了二手房租赁
市场，近期市场上租房需求也较平常要
多。

王先生去年通过中介买了一顶楼的二
手房，付清了全部款项并办理过户。后来每
次下大雨时房顶都漏得厉害，家里几乎被雨
水淹了，王先生要求原房主赔偿其损失或者
要求退房，但遭到原房东拒绝。王先生该如
何维护自身权益？

海舟律师事务所张律师分析认为，主要
看王先生在购买这个房屋时对漏雨是否知

情，还要看房屋买卖合同的具体内容。若买
房之前原房主已经知情并恶意隐瞒，王先生
可要求酌情补偿。提起诉讼会比较麻烦，而
且房屋已经过户，对方的责任不好确定，王
先生最好是与对方协商解决。若中介与原
房主恶意串通，将该房屋卖给王先生，王先
生可起诉中介，要求中介退还中介费。

他还说，通常二手房质量问题责任的认

定分为三种情况：若原房东故意隐瞒房屋质
量问题，原房东要承担责任，购买人有权向
原房东请求赔偿；购买人知道房屋有质量问
题而购买的，原房东不承担责任；房屋存在
隐蔽的质量问题，并且该质量问题是房屋本
身所固有而原房东在装潢、使用房屋过程中
所产生的，购买人无法证明原房东知道房屋
有质量问题的，原房东不承担责任。

二手房漏水业主如何维权？
律师：建议与原房主协商解决
□记者黄兰芬

新房、二手房成交火爆

三月咸宁楼市或迎“小阳春”
上周中国54城市

新建住宅签约量未现“井喷”

中原地产研究中心18日发布的统计数
据显示，上周（3月11日-3月17日）中国主要
的54个城市新建住宅签约套数为67647套，
与之前一周基本持平，成交未出现明显放量。

新“国五条”出台后，中国多地二手房
市场确实出现一轮集中成交、集中过户的
情形。以北京为例，链家地产市场监测部
数据显示，3月第二周，北京市二手住宅成
交近1.2万套，环比涨34.3%。截至17日，3
月北京二手住宅成交24149套。链家地产
预计国五条在北京正式落地前，这种高成
交还会持续。 （新华网）

北京拟建房价观测点精准调控

日前，北京房协表示，作为落实“国五
条”的措施之一，北京市拟建百余个房价观
测点，促进开发商合理定价。

“今年，北京房地产业协会将在北京在
售的房子中遴选100个热销楼盘作为观测
点，重点观测其交易的数量、面积、套型和
价格。”北京房地产业协会秘书长陈志表
示，通过建立观测点，可以更好地掌握北京
房价的波动数据，以便更精准地落实调控。

陈志介绍，此前向社会公布的北京房
价的月度、年度数据只是整体房地产市场
的价格波动情况，不能准确描述波动的具
体类型。房协对选定100多个观测点进行
逐月统计，不仅展现出每个月度价格的变
化情况，还将呈现不同结构类型、不同区域
的楼盘平均价格的变化等内容。

“通过对100多个楼盘观测得到的某个
区域或者楼盘价格波动的趋势，不仅可以
给消费者买房提供帮助，还将促进房地产
开发企业合理定价。”陈志说，“这项工作将
在4月份以后推进，目前正在与拟选择的观
测点的开发企业进行沟通。工作开展后，
我们将绘制出北京热点地区房价的三维波
动图。” （新华网）


