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要体现城市综合体的价值，注重品牌的塑
造少不了。黄志杰说，品牌的塑造关键包括项
目需要别具一格、开发企业具备良好的素质
等。

拿湖北三胜房地产开发有限公司开发的
地产综合项目“三胜·印象”举例。三胜·印象
最大的的特色就是地段及布局。项目位于咸
安长安大道、文笔大道交汇的三岔口处，是黄
金地段、交通要道，土地的不可复制性，构成了
三胜·印象地段特色。三胜·印象在业态分布
格局上，有酒店、公寓、商业街、商业中心、豪
宅、洋房等。发展商致力将三胜·印象打造成

永安城区最适合投资和居住的精品楼盘，为大
家提供娱乐、居住、商务、购物等全业态消费场
所。

此外，要想做好城市综合体，发展商必须
是复合型的发展商，他需要有把一座城市的功
能聚集到一个地块上来的超高能力。发展商
需要有很强的资金实力的支撑。资金实力包
括两方面：一是其自有资金的实力；二是其多
样化的融资能力。同时，发展商必须具备很强
的招商能力，需要将众多的品牌商家资源很好
的整合到一起。百货、超市、餐饮、影院等众多
的商家品牌需要发展商通过自己的能力招进

来。还要求发展商在项目的选址要与品牌商
有很高的重合性、后期的定位与设计要能够满
足商家的需求。

运行两个月

城区二手房网签221套
本报讯（记者黄兰芬 通讯员高峻）昨日

记者从市房产局获悉，市城区二手房网签自
去年11月完成第一单后，截止上个月，共成
交221套、成交面积2.51万平方米。

网上登记在案记录显示，截止去年12

月31日，二手房网签136套、成交面积1.50
万平方米；今年1月1日至1月31日，二手房
网签85套、成交面积1.01万平方米、成交均
价1805.22元/平方米。

市房产局产权市场科工作人员说，二手

房网签运行两个多月来，总体情况良好。下
一步，市房产局将进一步完善网签系统，为
二手房交易双方提供更安全、高效的服务，
并及时编制和发布二手房价格指数，为市民
判断市场、买卖二手房提供参考依据。
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把握三点，打造优秀城市综合体
——访湖北三胜房地产开发有限公司总经理黄志杰

中央城派出归家直通车
铺筑温暖回家路

本报讯（记者黄兰芬）“好开心，一下火
车就看见有免费的车迎接我们回乡过年。”2
月4日上午，由佳辰国际·中央城开通的“中
央城归家直通车”正式启程，两辆大巴车在
咸宁火车站载着近70名刚下火车的人开往
回家的路。

当日上午9时至10时，中央城准备大巴
车等候在咸宁火车站，免费搭载在外务工人
员回温泉、南三县（崇阳、通山、通城）。两辆
车的主要线路安排分别是：火车站、中央城
售楼部、通山；火车站、中央城售楼部、崇阳、
通城。

中央城相关负责人表示，春节是出行的
高峰期，搭乘公共交通工具多有不便，为了
给广大在外游子回家提供帮助和便利，因此
中央城出资组织归家直通车，尽企业的一份
社会责任。同时，通过活动，中央城希望有
更多的人认识、了解他们。

另外，即日起至2月28日，中央城为上
门购房的返乡游子准备三重“礼”：购房送契
税、购房送8888元黄金钻石礼包、凭有效的
返乡车票送1000元车费。

城市综合体对于咸宁来
说，还是新鲜事物。它不仅能
为开发企业创造利润，还是一
座城市经济、文化的代表。在
咸宁逐渐崛起的今天，如何打
造城市综合体，实现其多重价
值？湖北三胜房地产开发有限
公司总经理黄志杰认为，城市
综合体的建设，不只是一个节
点的建设，而应该是一个从政
府到发展商到消费者都需要专
业的产业链建设的过程，是一
个长期的系统工程。成功打造
城市综合体可以从以下三点把
握：熟知城市综合体；了解咸宁
的市场；加强发展商实力。

□记者 黄兰芬

要成功打造一个城市综合体，首先需要对
其有透彻的理解，对其前景有一个明晰的判
断。

我国多城市综合体一般都包含有三个产
品以上的项目，有住宅、公寓、写字楼、商业、酒
店等。它不仅满足人们的居住需要，还有娱
乐、休闲、购物、办公等多种功能，给都市生活
的人们一种全业态的生活体验。

黄志杰说，城市综合体功能的齐全性、合

理性提高了人们在此生活、居住、游戏、娱乐的
便利；又因为商业、办公、酒店与会议中心相结
合，集中不同的商业行为，彼此增加潜在的顾
客，并提供多门类、多层次的服务，从而使整体
获得良好的经济效益。此外，城市综合体对城
市区域价值进行提升，助推区域经济的同时也
更好的提升人们的消费观念。

近年来，消费者对楼盘极为看重的要素是
“地段”和“交通的便利性”。众多业界人士分

析认为，在楼市发展的上升阶段，处于城中区
域的大型建筑综合体必然得到消费者的极大
认同。

投资前期，除了项目的前景分析、项目本
身的认识、项目的投资成本及风险需要考虑
外，还要设想投资、运营过程中出现的各种问
题及做出解决方案。综合项目投资前，相关方
面的资料的搜集、分析是一个复杂、庞大的工
程。

因地制宜，才能生财有道。城市综合体建
设也需遵循此理。

黄志杰说，城市综合体并非要涵盖所有的
业态，发展商应结合项目所在区域的产品结构
及竞争状况，根据实际情况综合分析影响城市
综合体业态组合的主要和次要因素，合理恰当
地确定所需的业态以及各业态之间的比例，以
求获得项目和城市建设效益的最大化。

比如说，如果地段位置好，市场上缺乏大
型购物中心、写字楼、或者五星级酒店中的某
个产品，那就可以拿出商业部分中的相应比重
做强市场所需的产品，然后加大投入，提高规
格，让其成为核心。

依照目前的发展，咸宁需要一个怎样的综
合项目？黄志杰认为，就目前咸宁市区的格
局、城市的面貌和城市的发展状况来看，温泉

城区发展较快，永安城区发展滞后，几乎没有
大型的综合项目，人们最常消费的地方也只有
老城区的鱼水路商圈带，但由于老城区房屋密
集，道路狭小，交通拥堵，街面破旧、无法满足
比较有档次的商业发展，以致于大部分市民都
会去温泉或者武汉消费，所以打造一个购物、
娱乐、休闲一站式综合项目是市民迫切需求和
期待的。

综合分析

因地制宜

塑造品牌

33DD第第1303713037期专家号码分析期专家号码分析：：
百位分析百位分析：：上期开出 6，0 路 0 遗

漏 0 振幅，本期以 1路大遗漏小

振幅为主。推荐号：471；
十位分析十位分析：：上期开出 5，2 路大遗

漏小振幅，本期以 1路小遗漏小

振幅为主。推荐号：780；
个位分析个位分析：：上期开出 8，2 路大遗

漏中振幅，本期以 0 路小遗漏大

振幅为主。推荐号：034；
推荐金胆推荐金胆：：0；组合：04 07；
跨度判断跨度判断：：上期开小跨度 3，本
期以中大跨度为主，个人看 578

跨。

（（据此购彩据此购彩，，后果自负后果自负））

1月 29 日，汉川传来捷报，一

位彩民凭借一张 10 元单式票喜中

双色球一等奖，奖金 606 万元。2
月 1日，大奖得主徐先生（化姓）独

自一人赴省福彩中心领取大奖。

“恰好到武汉办业务，顺便将

大奖领回去！”说起此次中奖，徐

先生显得十分淡定。徐先生今年

50 多岁，是个普通的生意人，从

2003 年双色球上市开始，他每期

都会购买双色球，少则 10 元，多则

上百，从未漏掉过一期。

1月 29 日，徐先生像往常一

样，在家写好了一注“8+1”的双色

球号码后，便前往附近的

42190508 号投注站。徐先

生将票打好后，又将目光

投向了七乐彩的走势图，

一时兴起的他根据当期七

乐彩的走势拟写了 5 注双

色球的红号，蓝号则是根

据站点当期的推荐号选定

的。就这样，他又投注了 5

注号码，一注 606 万的双色球大奖

就从中诞生。“坚持才能有所收

获！”中奖后，徐先生如此总结自

己十年的购彩历程。领奖后，徐先

生决定先将奖金暂时存入银行，准

备新年过后再作打算。

铁杆彩民10元夺606万大奖
坚持十年一期不落 补选号码有秘笈


