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第一步：核查房屋信息
买方要了解房屋整体现状及产权状况，

要求卖方提供合法的证件，包括房屋所有权
证书、国有土地使用权证、身份证件及其它证
件，同时要求卖方前往市房产局档案室进行
房屋查档，确认该处房产已经在房产系统登
记薄上登记，查询房屋是否有限制状况，出具
市房产局签章的房屋查询证明。

第二步：签订买卖协议
查询卖方提供的房屋合法证件，买卖达

买协议后，首先要在网上签订买卖合同后，买
方这时候可以交纳部分购房款。

第三步：办理过户手续
买卖双方共同向房产部门提出申请，接

受审查。
首先，前往市房产局测绘中心，将房屋进

行测绘，取得房屋测绘图纸。
其实，前往房屋评估机构，将房屋进行评

估，取得房屋评估报告。
再次，买卖双方的夫妻双方必须同时前

往市行政服务中心房产局窗口提交申请，
并提供买卖双方的夫妻双方的身份证、结
婚证、户口本、原房屋产权证、房屋查档证
明、房屋测绘图纸、公证书、房屋评估报告
等，受理窗口查验有关资料，审查产权，办

理过户手续。

第四步：缴纳相关税费
在房产部门办理完申请登记手续后，到

地税部门交纳相关税费。二手房交易税费由
以下四项构成。

营业税及附加，税率为5.7% ，卖方缴
纳。其中，普通住房（140平方米以下）满5年
的免征；非普通住房（140平方米以上）满5年
的，按房屋原值与房屋现值差额部分缴纳，无
法提供销售不动产发票的，按全额征收。

个人所得税，按房价2%核定征收或按
房屋销售价格减去购房费用后差额的20%

缴纳，卖方承担。房屋产权取得满五年且为
家庭唯一生活住房的免征。

契税，按房屋总价值4%征收（90平方米
以下首次购房的按1%缴纳；90—140平方米
首次购房按房价2%缴纳；140平方米以上按
房价4%缴纳买方缴纳）。

土地增值税、印花税（二手房交易暂免征
收）。 根据交易房屋的具体情况，所收税费
不同。 （黄兰芬）

春节置业攻略——贷款篇>>

在咸宁买房讲究啥？

购第三套房须全额付款
如今，购房者大多数都选择按揭购房。

尤其是返乡置业高峰，外乡人是否可以在咸
宁贷款买房成为热门问题。针对住房贷款
有关事项，记者向银行进行了咨询了解。

咸宁户口——三套房停贷

政策：首套房首付三成，利率享受现行

基准利率。二套房首付六成，利率是基准利
率的1.1倍。三套房停贷。

所需证件：1、咸宁户口薄原件，2、身份
证原件，3、婚姻证明（结婚证或未婚证明），
4、收入证明，5、营业执照及三个月税单（仅
个体工商需要提供），6、收款收据，7、办理公
积金贷款、公积金组合贷款手续的借款人须
提供《公积金缴存证明》原件一份

外地户口——需提供纳税、社保证明

政策：首套房首付三成，利率享受现行
基准利率。二套房首付六成，利率是基准利
率的1.1倍。三套房停贷。

所需证件：1、户口薄原件，2、身份证原
件，3、婚姻证明（结婚证或未婚证明），4、收
入证明，5、营业执照及三个月税单（仅个体

工商需要提供），6、收款收据，7、办理公积金
贷款、公积金组合贷款手续的借款人须提供
《公积金缴存证明》原件一份。8、需要提供
一年或一年以上的纳税、社保证明。

提醒：无法提供本人一年以上（包括一
年）纳税证明或一年以上（包括一年）社保证
明的外地人，银行不予贷款。详情请咨询各
大银行在咸宁分行的各网点。

春节置业攻略——流程篇>>

二手房过户四步走

春节期间，楼盘促销花样繁多、返乡置
业需求集中，易发生购房纠纷。因此，市房
产局提醒广大返乡置业者加强风险意识和
维权意识，核查楼盘证照、慎签购房合同。

合格楼盘七证齐全
市房产局开发物业科工作人员介绍，购

房者在选购商品房时，应注意查看开发商的
《房地产开发企业资质证书》、《企业法人营
业执照》、《国有土地使用权证》、《建设用地
规划许可证》、《建设工程规划许可证》、《建
设工程施工许可证》、《商品房预售许可证》
共七个证件。市房产局要求这些证件要张

贴在交易处的显眼位置。
依照有关法律法规，购房者购买没有取

得《商品房预售许可证》的商品房，所签的购房
合同（含内部认购、定购、预定等各种形式的购
房协议）不受法律保护；房地产开发企业在未
办理《商品房预售许可证》之前，向购房人收取
任何预定款性质的费用，均属违规预售。

仔细签订购房合同
现在开发商提供的购房合同中，存在一

些霸王条款，对于购房者而言显失公平。
购房者应使用由建设部和国家工商行

政管理局制定的《商品房买卖合同》。在合

同签订后，购房者应当督促开发企业在商品
房买卖合同签定之日起30日内到咸宁市行
政服务中心房产窗口进行备案，以防止开发
企业一房多卖，保障自己合法权益。

市房产局开发物业科提醒，购房者与房
地产开发企业签订《商品房买卖合同》时，应
在合同第二条注明该商品房的预售资金监
管银行和监管账户，并将购房款存入监管账
户，以保证预售资金安全。

此外，购房者与房地产开发企业签订
《商品房买卖合同》，如订有补充协议，应要
求双方在补充协议上签章确认，以防止出现
合同纠纷。

近日，湖北三江旅游发展有限公
司全体员工齐聚一堂欢度新年。近
300名干部职工，用歌舞表达了对新年
的祝福和对未来的期待。

（蔡立 程甜甜）

返乡置业需求集中

异地购房注意防范风险

春节置业攻略——提醒篇>>

返乡置业潮也波及到二手房交易市
场。为避免麻烦和纠纷，市房产局产权市
场科工作人员对二手房交易作出指导。

（黄兰芬）

（黄兰芬）


