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市场众说纷纭 话题接连不断

房产人士热议咸宁楼市走向
□记者 毛亚轩

房价——
向上走？向下走？

房价一直是老百姓关心的问题，
也是购房者选房时考虑的必要因素
之一。对于居住在三、四线城市的市
民来说，其不高的消费水平和不够强
劲的购买力，令房价在买房决策中变
得格外重要。2013年，咸宁楼市房价
如何变化？是增还是降？

中央城楼盘开发商湖北佳辰投
资有限公司总经理罗红兵认为，即使
去年全国70个城市连续5个月房价、
销量均有上升，但2013年我市房价
仍将会相对稳定。原因主要有两方
面：一方面，咸宁土地放量多、楼盘
多、大盘多，各楼盘竞争激烈，但是就
目前在咸购房的人群而言，异地购房
者越来越多，本地购房者逐渐减少，
本地市场的刚性需求已接近饱和，这
使得房价上涨空间不大；另一方面，
咸宁具有区位优势，与岳阳、九江共
同打造中部地区“小三角”经济，而且
生态资源得天独厚，生态旅游城市的
定位恰当，因而楼市房价没有过多的
下滑空间。综合而言，房价不会有大
的变化。

咸宁市天成投资有限公司项目
经理阮中毅认为，咸宁一年楼市成交
量不到1万套的业绩，却有超过100
家的项目分享，竞争激烈，属于典型
买方市场，开发商为了回笼资金，必
然加大促销力度，价格自然难以高歌
猛进，因此趋稳将是2013年的价格
主流。

住房库存——
高库存量如何去化？

楼市库存压力是悬在房产
商头上的一把利剑。据一些业
内人士介绍，许多楼盘都存在高
库存现象。如果不再开发楼盘，
就目前在建和已建成的楼盘，库
存量可以售卖3-5年。如何去
化库存让众多开发商困扰。

“政府的作用至关重要。”罗
红兵表示，在去化房产库存量方
面，政府应该出台相应的扶持政
策，联合行业主管部门，从力度、
深度、广度方面为开发商提供展
销平台。政府在引导的同时，还
应根据市场需求加强对地产开
发量的控制，抵制行政事业单位
变相集资建房，控制个人建房。

“武汉离咸宁近，也是块‘大
蛋糕’。”壹�未来城项目市场部
经理蒋宏柯认为，去化库存量，
开放商还得主动出击。一旦城
际铁路开通，武咸来往更加便
捷，在咸宁本地市场刚性需求即
将饱和之际，开发商应做好开拓
武汉市场的准备，让产品走出咸
宁。

青年e家项目营销经理李英
飞则认为，除了抢占咸宁附近的
外地市场，开发商可以考虑通过
降低利润，来换取产品的销量。

多元化格局——
主题地产大有可为？

目前，咸宁有旅游地产、教
育地产、商业地产……项目众
多，各具特色。对于这两年兴起
的主题地产，众多房产人士表
示，在调控政策不放松的背景
下，传统的、单一的房地产格局
将被多元化的房地产市场所代
替，主题地产大有可为。

“咸宁的科研、职业教育都
不强势，但旅游资源却很丰富。”
罗红兵认为，咸宁生态资源得天
独厚，放眼看去就是一个大公
园，而所有楼盘都是建在这公园
之中。一旦城际铁路开通，武咸
来往便捷，将会带动旅游地产的
发展。

“每个城市的车站、火车站
都是繁华地段。”蒋宏柯则认为
商业地产会有发展潜力。城际
铁路将开通，势必会带动中心商
业模式的发展，而中心商业的发
展，则势必给商业地产带来福
音。

李英飞则认为，房地产行业
的发展与城市建设息息相关，需
要结合城市的发展寻找方向。
主题地产更应该将自身特点与
城市特色想契合。

商业地产——
会否一路高歌猛进？

瑞融国际广场、天成财富中
心……近年来，一批商业地产相
继入驻咸宁，为以住宅为主的咸
宁楼市带来了一股活力。2013
年，商业地产会否乘势而上？

阮中毅认为，匹配咸宁“小三
角”的城市战略和东进北拓的城
市规划，商业地产将在2013年迎
来新一轮爆发式增长，保守估计
2013年将有超过100万㎡新商业
项目入市。

但咸宁商业地产的发展受制
于商业规划和消费人口的限制。
根据一般评判标准，三线城市人
均商业消费面积为0.8-1.0平方
米，咸宁目前城区活跃人口约30
万，商业面积已经远超出了这一
标准，如果新的商业项目要生存，
那就需要优化业态、匹配城市功
能需求，把商业消费半径扩大到
周边县市甚至是“小三角”区域。

2013年咸宁新入市的商业项
目涵盖专业市场、城市综合体等，
从纵向关联产业链看，商业关联
到规划、招商、运营等，需要大量
专业人员和运营资本支持，自然
对开发商的要求也就更高，所以
风险也会更大。

而李英飞认为，2013年咸宁
又有多个商业地产进驻，短期内
商业地产将一路高歌，但是商业
规模太大，本地需求量有限，购买
能力不强，因而商业地产可能会
出现“虎头蛇尾”的态势。

2012年，国家调控不断，地产群雄争霸，购房者
举棋不定，年底，楼市又迎来多重变化：公积金新政
议论火热、恐慌性购房、限购取消说四起……这些为
不太明朗的楼市再添雾霭。

不管调控及相关政策如何，开发商制定怎样的
产品计划、市场策略，其目的都是为了房地产行业更
稳定的发展。2013年，楼市风云又会如何变化？人
们众说纷纭之时，房价、库存等问题成为热门话题。
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25家房企吸金近万亿
近日，多家上市房企发布了去年销

售业绩快报，其中 25 家标杆上市房企
销售额总计为9664.58亿元。万科、保
利、中海以及恒大4家房企占上述25家
房企2012年销售总额的44%。（人民网）


